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ZU verkauten: unkonventionelle 6'2-Zimmer-Eigentums-
wohnung im Loftcharakter, mit grosser Terrasse
im Dorfli 7in SChwarzenbach cde. 9243 Jonschwil

lhr neues Zuhause

Die Gemeinde Jonschwil umfasst die bei-
den Darfer Jonschwil und Schwarzenbach. In
Schwarzenbach befindet sich das «Dorfli» mit
den drei Mehrfamilienhausern. Die Primarschu-
le Schwarzenbach sowie die Kita Chaferbandi
erreichen Sie in wenigen Schritten. In unmittel-
barer Nahe kénnen Sie im Supermarkt einkau-
fen.

Das Wohnprogramm

Die Raumaufteilung dieser grosszligigen Woh-
nung ist unkonventionell und dusserst span-
nend. Sie wohnen auf drei Geschossen. Ein-
gang und Wohnen befinden sich im 3. Stock.
Die Schlafzimmer mit Nasszellen im 2. Stock
und mit der Galerie im Dachgeschoss kdnnen

neue Lebensbereiche entstehen, die sich deko-
rativ in das Raumdesign einfligen.

Der Aushau

Die Eigentumswohnung wurde im Jahr 1990 in
einem hohen Standard ausgebaut. Im Wohn-
bereich wurde eine Terrakotta-Bodenplatte ge-
wahlt, die sich durch alle Rdume zieht. Die zeit-
losen Holzbalken und Taferdecken harmonieren
besonders gut mit der warmen Farbpalette der
Terrakotta Fliesen und verleihen den Raumen
eine gemUtliche Atmosphére. Die Farbgebung
wurde auch in der Kiiche weiterverfolgt.

In den Schlafzimmern wurde mit Holz und Textil
gearbeitet. Einbauschranke liefern thnen den
notigen Stauraum.

Das Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Ein zwischenzeitlicher Verkauf und Anderungen bleiben jederzeit vorbehalten. S.E.&0.

Das Dachgeschoss trohnt wie ein Adlerhorst
Uber den beiden Wohnetagen. Leseecke, Spiel-
zimmer oder Biiro. Alles ist méglich.

Die grosse Dachterrasse wartet darauf, mit
Pflanzen und Gartenmébeln belebt zu werden.
Hier kdnnen Sie Ihren ungestérten Riickzugsort
im Freien gestalten. Diese Loftwohnung bietet
viel Platz fiir eine aktive, lebensfrohe und krea-
tive Familie.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht ent-
gehen. Rufen Sie uns und, damit wir einen
Besichtigungstermin vereinbaren konnen, «de
Gschwinder isch de Gschnéllers!

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Philipp Niedermann

Ich freue mich auf lhren Anruf!

Philipp Niedermann

Immobiliznbewerter mit eidg. Fachausweis

Mitglied — _
von: SVIT siv==
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Willkommen in Schwarzenbach Gde. Jonschwil SG

Lebendig und innovativ

Die Gemeinde Jonschwil zdhlt zum Wahl-
kreis Wil und befindet sich in der Region Wil-
Uzwil. Sie umfasst die beiden Dorfer Jonschwil
und Schwarzenbach sowie die beiden Weiler
Bettenau und einen Teil von Oberrindal. Das
Dorf reicht von der Thur bei der Schwarzen-
bacherbrlicke im Westen bis ans Jagerhaus im
Osten, vom Lorwald im Norden bis nach Ober-
rindal im Stden.

Die lebendige, innovative und aufstrebende
Gemeinde ist gepragt von einer Uberdurch-
schnittlich jungen Bevélkerung, einem reichen
Arbeitsplatzangebot, gut geflhrten Volks-
schulen, attraktiven Verkehrsverbindungen in
die Zentren sowie einem wunderschénen Nah-
erholungsgebiet. Gerade vom Wildberg (800
m.U.M.) — dem hochsten Punkt der Gemeinde
— Offnet sich ein herrlicher Blick ins Toggen-
burg, auf die Churfirsten und den Alpstein. Das
Wildberggebiet, die Thurlandschaft und die
Umgebung des Bettenauer Weihers laden zur
Erholung und zur aktiven kérperlichen Betati-
gung ein.

Bildung

Die Schulen Jonschwil-Schwarzenbach unter-
richten 530 Schilerinnen und Schiler in den
Kindergarten und Primarschulen Jonschwil und

Schwarzenbach, im Waldkindergarten und in
der Oberstufe Degenau. Die Kantonsschule be-
findet sich in der Stadt Wil.

Freizeit

Die Gemeinde bietet ein grosses Freizeitange-
bot. In den vielen Sport- und Kulturvereinen
kdnnen Kontakte geknlpft und Freunde gefun-
den werden. Diverse Badepldtze zwischen Ba-
zenheid und der Schwarzenbacherbriicke laden
zum Verweilen ein.

Quelle: www.jonschwil.ch

Entfernungen:

KITA/Kindergarten:

Primarschule Schwarzenbach
Oberstufe Jonschwil/Schwarezenbach
Kantonsschule Wil:

Arzt:

Einkaufen Schwarzenbach:

Einkaufen Jonschwil:

Einkaufen in Rickenbach:
Bushaltestelle

Anschliisse:
Fahrzeit zum Bahnhof Wil:

Fahrzeit mit der Bahn ab Wil nach:
- Winterthur HB:

- St. Gallen:

- Frauenfeld:

- ZUrich HB:

Autobahn-Anschluss:
- Winterthur:
- St. Gallen:

Steuern 2024:
Gemeindesteuersatz ohne Kirche:
Ref. Kirche

Rom. Kath. Kirche

250 m
250 m
1.7 km
5.0 km

30m
400 m
2.4 km
3.2 km
450 m

14 min

18 min
27 min
25 min
47 min

2.6 km
35.0 km
32.0 km

117 %
25 %
24 %
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Grundstuck, Gebaude und

Wichtige Merkmale

Wohnflache:  312.25m?2
Terrasse: 36.00 m?
Nutzflache: ~ 348.25m?
Baujahr 1990
e ﬁi@f e
Bauweise / Ausbhau h &C
Mehrfamilienhaus: : "
Massivbau
Satteldach mit Ziegeleindeckung
Tiefgarage
Heizung: Gas
Wohnung:

Warmeverteilung: Radiatoren
Fenster: Holz/Holz, Isolierverglasung
Tliren: Holz
Wande/Decken: Weissputz
Bodenbelag Wohnbereich:
Terrakotta-Platten
Schlafzimmer: Teppich
Kiiche
- Fronten: Holz massiv
Arbeitsflache: Holz
Glaskeramik-Kochherd (V-Zug)
Backofen (V-Zug)
Steamer (V-Zug)
Kiihlschrank
Geschirrspiiler
praktische Ablageflachen
- viel Stauraum
Verdunkelung/Sonnenschutz:
Rafflamellen mit Handkurbel
Zimmer mit Einbauschranken
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Grundstuck, Gebaude und Lage

Raumprogramm 3. Stock

- Eingang/Windfang mit Garderobe,
GlastUre zu Wohnbereich
Flur/Vorraum
WC (Closomat)
Nasszelle mit Dusche
Buro
Zugang zur Gartenterrasse
Essen/Wohnen
Kiiche
Reduit
Treppenhaus in den 2. Stock bzw. zum
Dachgeschoss

Raumprogramm 2. Stock

- drei grosse Zimmer
Nasszelle mit Badewanne, Dusche,
Dampfbad, Waschturm und Zugang zum
Balkon
sep. WC

Raumprogramm Dachgeschoss
- Galerie

Flur

Hobby

Estrich

Nebenraume
Terrasse (mit Wintergarten)

Tiefgarage
2 Tiefgaragenplatze

Untergeschoss
Hobbyraum
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Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Grundriss Schlafen 2. 0OG

Zimmer 3
18.30 m?

Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Galerie

12.30 m? %

Luftraum

Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Obermiihlestrasse 1
CH-8450 Andelfingen

Kindergarten
Primarschule

Kita
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Grundbuchauszug Wohnung und Hobbyraum

. de Uzwil | Gr
U I Stickereiplatz 1, 9240 Uzwil
ZW I . Telefon 071 950 40 80 | www.uzwil.ch

Grundbuchauszug

Grundbuch Jonschwil Gemeinde Jonschwil
Stockwerkeigentum Nr. S20089
435/1000 Miteigentum an Grundstiick Nr. 333

Dorfli 7, 9536 Schwarzenbach SG
Sonderrecht an der 7 1/2-Zimmerwohnung Maisonette im 2. und 3. Ober- sowie im
Dachgeschoss laut Begriindungsvertrag und Aufteilungsplénen Beleg 58/1991

G JTI

. de Uzwil | Gr
UZW I I Stickereiplatz 1, 9240 Uzwil
. Telefon 071 950 40 80 | www.uzwil.ch

Grundbuchauszug

Grundbuch Jonschwil Gemeinde Jonschwil
Stockwerkeigentum Nr. S20083

5/1000 Miteigentum an Grundstiick Nr. 333
Dorfli 7, 9536 Schwarzenbach SG

Sonderrecht am Hobbyraum Nr. 2 im Untergeschoss laut Begriindungsvertrag und Aufteilungsplan
Beleg 58/1991

12
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G Al ek

. inde Uzwil | Gr
U Z I Stickereiplatz 1, 9240 Uzwil
W I ° Telefon 071 950 40 80 | www.uzwil.ch

Grundbuchauszug

Grundbuch Jonschwil Gemeinde Jonschwil
Liegenschaft Nr. 333
Stammgrundstlick zu Grundstlck Nr. S20089, S20083

Plan Nr. 11, Dérfli

Gesamtflache 681 m? Gebaude (197 m?), (ibrige befestigte Flache (92 m?), Gartenanlage (392 m?)
Mehrfamilienhaus Vers.Nr. 1329, Dérfli 7, 9536 Schwarzenbach SG (197 m?)

Mutationsnr. BBPNF017, 21.10.2022 Beleg 263

Anmerkungen

ID -
3/15 subjektiv-dingliches Miteigentum an Grundsttick Nr. 473

ID 150, EREID CH2770334156
Stockwerkeigentumsanteile verpfandet
26.03.1991 Beleg 58

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID 9/8, EREID CH277085866

Recht/Last: Verbot der Erstellung von Einfriedigungen

zulasten und zugunsten Grundsttick Nr. 5, 159, 332, 393, 473, 862, 1223, 1224, 1225
06.04.1982 Beleg 131

ID 12/53, EREID CH2770533056

Last: Mitbentitzungsrecht an Schutzraum in Krisenzeiten
zugunsten Grundsttick Nr. 159, 393

25.02.1991 Beleg 33

ID 16/68, EREID CH2770140959

Recht: Benlitzungsrecht an Parkplatz mit Fuss- und Fahrwegrecht
zulasten Grundstlick Nr. 862

30.09.2009 Beleg 314

ID 16/70, EREID CH2770141152

Recht: Beschrénktes Mitbentitzungsrecht an Abfallsammelanlage mit Fusswegrecht
zulasten Grundstiick Nr. 862

30.09.2009 Beleg 317
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; Gemeinde Uzwil | Gr
U ZWi | Stickereiplatz 1, 9240 Uzwil
. Telefon 071 950 40 80 | www.uzwil.ch
Grundbuchauszug

Grundbuch Jonschwil Gemeinde Jonschwil
Liegenschaft Nr. 473
subjektiv-dinglich verbunden mit Grundstiick Nr. 333

Plan Nr. 11, Dorfli
Gesamtflache 876 m?, librige befestigte Flache (863 m?), Gartenanlage (13 m?)
Mutationsnr. BBPNF017, 21.10.2022 Beleg 263

Anmerkungen

ID 218, EREID CH2770346765
Nutzungs- und Verwaltungsordnung der Miteigentimer
25.02.1991 Beleg 41

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID 9/8, EREID CH277085866

Recht/Last: Verbot der Erstellung von Einfriedigungen

zulasten und zugunsten Grundstiick Nr. 5, 159, 332, 333, 393, 862, 1223, 1224, 1225
06.04.1982 Beleg 131

ID 12/54, EREID CH2770533157
Last: Fuss- und Fahrwegrecht
zugunsten Grundstick Nr. 862
25.02.1991 Beleg 37

ID 12/55, EREID CH2770533258

Recht/Last: Fusswegrecht

zulasten und zugunsten Grundstick Nr. 5, 1223, 1224, 1225
zulasten Grundstiick Nr. 159

25.02.1991 Beleg 39

ID 12/56, EREID CH2770533359
Last: Fuss- und Fahrwegrecht
zugunsten Grundstiick Nr. 5, 1225
25.02.1991 Beleg 40

ID 14/30, EREID CH2770466667
Last: Fuss- und Fahrwegrecht
zugunsten Grundstiick Nr. 862
06.12.1994 Beleg 378

ID 16/74, EREID CH2770141556
Last: Fusswegrecht

zugunsten Grundstiick Nr. 150, 1692
30.09.2009 Beleg 321
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Gebaudeversicherung Wohnhaus

gebdiude
versicherung
st.gallen
St.Gallen. 19. Januar 2023
Versicherungsnachweis
Angaben Gebidude
Vers.-Nr. 77.01329 Verwaltung Sonja Keller
Baujahr 1989 Dorfli 7
Zweckbestimmung Mehrfamilienhaus 9536 Schwarzenbach SG
Strasse Dorfli 7
Grundbuchkreis Jonschwil Kunden-Nr. 277549
Grundstiick-Nr. 77-00333 Eigentiimer/-in StWE Dérfli 7, Schw.
Versicherungswerte
Schétzung vom 05. Mai 2021 Baupreisindex 124.0
Neuwert Zeitwert Minderwert Gebéude- Volumen
CHF CHF CHF in% kiasse inm
2'680'000 2'085'000 595'000 222 2 3'942

Hi ise und Infor

15
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/ahlen und Fakten

Eckdaten Raumaufteilung/Flachen Wohnung Dachgeschoss
Wohnung 3. Stock Flur: 24.80 m?
Objekt: 6%-Zimmer-Wohnung  Eingang: 5.20m?  Galerie: 12.30 m2
Flur: 32.00m2  Hobby: 20.80 m?
Adresse: Dorfli 7, Schwarzenbach  Kiiche: 16.50 m?  Estrich: 5.20 m?
9243 Jonschwil ~ Vorrat: 4.80m?  Estrich: 8.40 m?
Essen/Wohnen: 52.80m?  Stauraum unter Treppe: 2.20 m?
Biro: 18.75 m?
Mehrfamilienhaus WG 3.60m?> Nebenrdaume im UG
Kataster-Nr.: 333  Dusche: 4.20m?  Hobbyraum Nr. 2 12.00 m?
Baujahr: 1989
Wohnhaus Vers.-Nr.: 77.01329 Wohnung 2. Stock Tiefgarage
Kubatur GV: 3'942 m*  Zimmer 1; 19.00m? 2 Tiefgaragenplatze
GV-Neuwert Liegenschaft CHF:  2'680°000.00  Zimmer 2: 20.70 m?
Zimmer 3: 18.30m2  Total Wohnflache: 294.00 m?
Flur: 20.20m2  Nebenflachen: 20.60 m?
Wohnung Bad: 15.60 m?
Wertquote Wohnung: 435/1000  Dusche: 1.80m?  Total Nutzflache: 314.60 m?
Nebenkosten/Mt. CHF: 425.00  Dampfbad: 2.70 m?
Stand Erneuerungsfonds CHF: 21'000.00 WC 4.60m?2  Verkaufspreis VB/CHF: 998'000.00
Kosten Erneuerungsfonds CHF: 1320.00 inkl. 2 TG-PP a CHF 25'000.00
Wertquote Hobbyraum: 5/1000  Terrasse: 36.00m?  Inkl. Hobbyraum UG 11'000.00
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Ablauf/Verkauf

Besichtigung
Nach Vereinbarung

Einzugstermin
Nach Vereinbarung

Verkaufspreis
VB CHF 998°000.00 inkl. 2 Tiefgaragenpldtze, Hobbyraum und Erneuerungsfonds

Das Kaufangebot ist zu richten an: Niedermann & Partner AG, Philipp Niedermann, Obermiihlestrasse 1, 8450 Andelfingen.

Das Kaufangebot sollte den/die vollstandigen Namen und Vornamen des/der Kaufinteressenten und die entsprechenden Angaben betreffend Geburts-
datum, Blirgerort, Zivilstand und Wohnadresse, enthalten.

Das Kaufangebot muss zusammen mit einer Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank oder Versicherung eingereicht werden. Die verdussernde
Partei behélt sich das Recht vor, eine 2. Angebotsrunde durchzufiihren oder das Hochstangebot anzunehmen. Das Angebot kann per Post oder per
E-Mail eingesandt werden.

Verkaufsabwicklung
Mit dem Zuschlag des Kaufrechts durch den Vermarkter und/oder des/der Eigentlimer, wird eine Reservationszahlung von CHF 25'000.00 fallig. Die
Restsumme ist bei der Unterzeichnung des Kaufvertrages beim Notar, resp. Grundbuchamt gemass der Kaufpreisabwicklung laut Kaufvertrag zu zahlen.

Kaufvertrag
Wesentliche Bestimmungen: Kosten des Notariates und Grundbuchamtes werden unter den Parteien hélftig aufgeteilt. Die Wohnung wird «wie gese-
hen» verkauft. Gewahrleistung wird wegbedungen. Details gemdss den Verkaufsunterlagen.

Kontakt
Fiir Besichtigungen und Fragen steht lhnen Herr Philipp Niedermann unter Telefon 079 414 3117 oder per Mail: info@niedermann-partner.ch gerne
zur Verflgung.

Besondere Hinweise )
Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden. Anderungen und zwischenzeitlicher
Verkauf vorbehalten. S.E.&O.

Disclaimer

Die Dokumentation wurde unter der Annahme erstellt, dass die Liegenschaft und deren Nutzen samtlichen relevanten und derzeit gliltigen Gesetzes-
vorschriften entsprechen, soweit in der Dokumentation nichts anderes erwahnt ist. Beziiglich mdglicher Belastungen der Liegenschaft durch Bodenver-
unreinigungen und Schadstoffe etc. erfolgten keine naheren Abklarungen. Aussagen im Bericht zum Zustand einer bewerteten Baute beruhen auf einer
Besichtigung. Der Dokumentation liegt somit keine umfassende Beurteilung des baulichen Zustandes zugrunde. Im Weiteren wurde die Beschaffenheit
des Baugrundes nicht naher beurteilt. Diese Beschreibung ist kein vertragliches Dokument. Die darin enthaltenen Angaben sind unverbindlich und kén-
nen jederzeit geandert werden. Empfanger dieser Dokumentation oder von Informationen daraus (sei es durch die Niedermann & Partner oder einen
Dritten) haben keine Anspriiche auf Kommissionen oder anderweitige Entschadigungen seitens der Verkdufer, der Verkaufsbeauftragten oder Dritten.
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