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zu verkaufen: ehemaliges Schulhaus mit AUSbaUpOtential
zu Wohnhaus, viel Umschwung, interessanter Grundriss
porfstrasse 26, 8452 Adlikon b. Andelfingen

Wohnen im schénen Weinland

Adlikon ist ein Dorf in der Gemeinde Andelfin-
gen im Norden des Kantons Zirich. Es ist etwa
25 km von Zirich entfernt und liegt auf einem
kleinen Héhenzug unweit der Autostrasse A4.

Ein spezielles Objekt mit Charme

Die Liegenschaft diente viele Jahre als Schul-
und Wohnhaus. Im Erdgeschoss wurde Bildung
vermittelt, im Obergeschoss war die Lehrper-
son untergebracht. Im Zuge der Schulgemein-
defusion Andelfingen werden die Unterrichts-
rdume nicht mehr gebraucht — das Haus kann
einem neuen Zweck zugefihrt werden.

Lassen Sie uns gemeinsam Visionen haben!
In den gerdumigen Zimmern im Erdgeschoss
kdnnte eine kleine Praxis oder ein Therapie-
angebot entstehen? Als Kinstlerin/Kiinstler
Kreativitat leben und gleichzeitig ein Zuhause
einzurichten? Ein leicht zugangliches Biiro im
Parterre und im Obergeschoss das Nichtstun
geniessen oder gar ein Mehrgenerationenhaus
realisieren?

Lassen Sie uns kurz auf das Raumprogramm
eingehen. Die Schulrdume finden Sie sinnvol-
lerweise im Erdgeschoss, die sanitaren Anlagen
des Schulbetriebes im Untergeschoss. Uber das

Das Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Ein zwischenzeitlicher Verkauf und Anderungen bleiben jederzeit vorbehalten. S.E.&0.

Treppenhaus gelangen Sie in die Wohnung mit
drei Zimmern, dem Wohnzimmer, der Wohn-
kliche sowie den Nasszellen. Diverse Neben-
raume kdnnen als Stau- und Lagerraum dienen.

Sie sehen, viel Platz fir Neues! Klar, Sie mlssen
etwas investieren — Zeit und Geld — aber dann
wird ein interessantes Zuhause entstehen.

Rufen Sie uns an, damit wir einen Besichti-
gungstermin vereinbaren kénnen. Wir sind
Uberzeugt, dass Sie das grosse Potential dieser
Liegenschaft sofort erkennen. Wir freuen uns
auf Ihre Kontaktaufnahme.

Philipp Niedermann

Ich freue mich auf lhren Anruf!

Philipp Miedermann

Immobilienbewerter mit eidg. Fachausweis

Mitglied
von:
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Willkommen in Adlikon bei Andelfingen ZH

Geschichtliches

Die Besiedlung in der Rémerzeit ist durch
Gutshofe bei Niederwil und Datwil belegt.
Adlikon wurde 1255 als Adlinikon erstmals
erwahnt. Seit dem Jahre 1818 ist Adlikon eine
selbststandige Gemeinde. 1872 trennte sich
Humlikon von Adlikon ab. Eine gewisse wirt-
schaftliche Entwicklung erfolgte ab 1958.

Am 1. Januar 2023 haben sich die politischen
Gemeinden Andelfingen, Humlikon und Adli-
kon zur neuen Gemeinde Andelfingen zusam-
mengeschlossen.

Geografie

Adlikon ist ein Dorf in der Gemeinde Andel-
fingen im Norden des Kantons Zirich. Adlikon
liegt im Zlrcher Weinland. Die einstige Ge-
meinde umfasste auch die Weiler Niederwil
sidlich des Hauptdorfes sowie Datwil am
Stdufer der Thur. Adlikon ist etwa 25 km von
Ziirich entfernt und liegt auf einem kleinen
Hohenzug unweit der Autostrasse A4.

Ein Viertel der Gemeindeflache ist von Wald
bedeckt, zwei Drittel dienen der Landwirt-
schaft und knapp ein Zehntel ist durch Sied-
lung und Verkehr genutzt.

Verkehr

Mit der Buslinie (Linie 612) hat Adlikon eine
Busverbindung zwischen Andelfingen und
Seuzach. In Andelfingen besteht Anschluss
auf die schnelle S 24 oder mit S 12/S33 nach
Winterthur. Neben dem o6ffentlichen Verkehr,
hat Adlikon auch einen Vollanschluss auf die
A4. Diese Autobahn wird ab 2021 um je 1
Spur pro Richtung ausgebaut. Damit wird es
zu mehr Kapazitat kommen.

Bildung

Im 2008 fusionierten die Primarschulen An-
delfingen und Kleinandelfingen zur neuen
Primarschulgemeinde Andelfingen, welche
fortan das Gebiet der politischen Gemeinden
Andelfingen und Kleinandelfingen umfasste.
Per 1. Januar 2023 haben sich die Primarschu-
len Adlikon und Humlikon der Primarschule
Andelfingen angeschlossen. Die Primarschul-
gemeinde umfasst somit weiterhin das Gebiet
der politischen Gemeinden Andelfingen und
Kleinandelfingen, aber erweitert um die Dorf-
teile Adlikon, Humlikon und Niederwil.

Die Sekundarschule Andelfingen liegt mit-
ten im Zlrcher Weinland am Ufer der Thur.
Rund 300 Schiilerinnen und Schiiler aus den
Dorfern Adlikon, Alten, Déatwil, Gltighausen,
Henggart, Humlikon, Niederwil, Oerlingen
und Thalheim werden von rund 40 Lehrper-
sonen in drei Niveaus (A, B und C) unter-
richtet. Der Unterricht in den Sprachfachern
Englisch und Franzdsisch findet losgeldst von
den Stammklassen in ebenfalls drei Niveaus
(1, 11, 1) statt.

Gemeinde Andelfingen

Andelfingen bietet Ihnen Lebensqualitat: mit
einer bestens ausgebauten Infrastruktur und
ruhiger Wohnlage in einer intakten, wunder-
schonen Landschaft. Andelfingen steht als
Bezirkshauptort im Zentrum: Gleich vor lhrer
Haustur finden Sie Freizeitmdglichkeiten, Schu-
len, Einkaufsgeschafte, Restaurants, Kulturan-
gebote, Behdrden und Dienstleistungsunter-
nehmen. Andelfingen verfligt iiber eine positive
Arbeitsplatz-Bilanz und bringt Firmen attraktive
Standortvorteile. Andelfingen ist Ihr Ort fiirs Le-
ben!

Entfernungen:

Bushaltestelle: 100 m
Primarschule Andelfingen: 2.2km
Sekundarschule Andelfingen: 2.4km
Einkaufen in Andelfingen: 2.0 km
Einkaufen in Kleinandelfingen: 3.0 km
Arztehaus in Andelfingen: 1.3km
Vitaparcours Andelfingen: 1.5 km
Schwimmbad Andelfingen: 2.4km
Sporthalle Andelfingen: 2.4 km
Bahnhof Andelfingen (OV): 1.9 km
- Ziirich HB 40 min
- Zlrich Flughafen: 35 min
- Winterthur: 22 min
- Schaffhausen: 22 min
Fahrzeit mit dem Auto nach:

- Andelfingen: 5 min
- Henggart: 5 min
- Winterthur HB: 14 min
- Schaffhausen HB: 15 min
- Flughafen: 25 min
- Ziirich HB: 28 min
Steuern 2025 (Gde. Andelfingen):
Gemeindesteuersatz ohne Kirche: 117 %
mit Ref. Kirche 129 %
mit Rom. Kath. Kirche 131 %
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Grundstuck, Gebaude, Lage
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Impressionen Schulhaustrakt
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Impressionen Nebenraume
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Impressionen Aussenplatze
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Grundriss Schulhaus EG
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Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Grundriss Schulhaus UG
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Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Grundriss Obergeschoss
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Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Grundriss Dachgeschoss
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Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Lageplan Kataster

Kanton Zirich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

h.| Amtliche Vermessung in Farbe

Schulhaus
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Kommunales Inventar der Denkmalschutzobjekte

Gemeinde Adlikon
Kommunales Inventar der Denkmalschutzobjekte

Objekt Nr. 10 Primarschulhaus
Eckdaten Lage: Dorfstrasse 26
Kataster-Nr.: 737
Assekuranz-Nr.: 40
Koordinaten: 2694297 /1271115
GWR_EGID: 7715
Baujahr GVZ: 1820
Bautyp: Verwaltungsgebaude
Einstufung: kommunal
Bestehender Schutz: - Zonenplan (Schwarzbaute)*

Datum Inventarblatt: 23.10.2018 / SH
Datum Uberarbeitung:
Andere Inventare: -

o i _,‘P'“ il

\ _
\o [

Situation 1:2000 Ansicht von Siiden (Bild SKW)

Schutzbegrﬂndung Das Schulhaus ist ein wichtiger bau- und sozialgeschichtlicher
Zeitzeuge aus dem frihen 19. Jahrhundert. Es reprasentiert
den friheren geistlichen Stutzpunkt und die gesellschaftlichen
Aufgaben der Gemeinde fur Bildung und Begegnung. Die
aussere Erscheinung ist strukturell klar ablesbar und pragt mit
dem Turm, der Fenstergliederung und dem architektonischen
Ausdruck das Orts- und Strassenbild von Adlikon.

Schutzziel Erhalten der ortsbildprdgenden Stellung und der dusseren Er-
scheinung (Turmchen, Fassadenstruktur, Materialisierung, ge-
schlossene Dachflachen). Erhalten der historischen Bausub-
stanz samt Aussenwanden und innerer Tragstruktur. Erhalten
des Vorgartens mit Einzaunung. Rickbau Pultdachanbau.

* Ein Schwarzbau ist ein Bauwerk, das ohne die erforderliche Baugenehmigung oder in Abweichung
von einer erteilten Genehmigung errichtet wurde. Dies kann zum Beispiel ein Anbau, eine Auf-
stockung oder eine Nutzungsanderung sein, die nicht den baurechtlichen Vorschriften entspricht.
Schwarzbauten kénnen sowohl im AuBenbereich als auch im Innenbereich vorkommen, z.B. wenn ein
Keller oder Dachboden als Wohnraum genutzt wird, ohne daftir genehmigt zu sein

14
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Kommunales Inventar der Denkmalschutzobjekte

Gemeinde Adlikon
Kommunales Inventar der Denkmalschutzobjekte

Kurzbeschreibung
Situation / Umgebung

Objektbeschreibung

Baugeschichtliche Daten

Literatur und Quellen

Augenschein

Das Schulhaus ist eines der altesten Gebaude von Adlikon. Mit
seiner Lage hart an der Dorfstrasse ist das Gebaude ein pra-
gender Teil des strukturell intakten Siedlungsgefiiges im Dorf-
kern. Im Verbund mit den benachbarten Bauten bildet das Ge-
b&ude mit dem charakteristischen Tirmchen einen gut gefass-
ten Strassenraum. In der Wildkarte von 1850 wird das Geb&ude
als Kapelle bezeichnet und auch die Siegfriedkarten von 1880
und 1930 weisen ein Kapellensymbol auf. Gemass Angaben in
der Haderli-Kartei wird erst seit 1900 ein Schulhaus mit Turm
aufgefihrt.

Das zweigeschossige Gebdude besteht aus einem giebelstan-
digen Hauptkubus mit Tirmchen, einem spater entstandenen
rickwartigen Quergiebel sowie einem daran angefiigten niedri-
gen Pultdachanbau. Diese gut ablesbaren Gebaudeteile illust-
rieren die bauliche Weiterentwicklung aufgrund der schulischen
Bedurfnisse. Die slidseitige Hauptfassade ist gekennzeichnet
durch eine regelméassige sechsachsige Gliederung der Offnun-
gen, die als zweiflliglige Fenster mit Steineinfassungen und
Fensterladen ausgebildet sind. Die Erdgeschossfenster sind
grosser als die Ubrigen Fenster. Dies ist ein Hinweis darauf,
dass sich friher die Schulstube im Erdgeschoss und die
Lehrerwohnung im Obergeschoss befand. Die strassenseitige
Giebelfassade ist vollstandig geschlossen, die andere Giebel-
seite zweiachsig befenstert. Der Hauptkubus und der Quergie-
belanbau weisen je ein geknicktes Satteldach mit durchgehen-
den First- und Traufhéhen auf. Das pragende Tirmchen mit
quadratischer Grundflache und steilem Pyramidendach ist mit
Holzschindeln eingedeckt und allseitig mit einem Kirchen-
Zifferblatt ausgertistet. Der Hauszugang tber einige Stufen er-
folgt riickwartig im Quergiebel. Der eingeschossige winkelfor-
mige Pultdachanbau weicht von der kubischen und architekto-
nischen Formensprache des Hauptgebaudes ab. Die Umge-
bung des Schulhauses ist gepragt von einem vorgelagerten
Garten und einem Hartplatz auf der strassenabgewandten Sei-
te.

1820: Erstellungsjahr
1900: Nutzung als Schulhaus
1985: Anbau Garage

« Haderli-Kartei (Kantonale Denkmalpflege), teilweise datiert,
1978-2001

« Wildkarte 1850, Siegfriedkarten 1880 und 1930
« Akten Bauarchiv Gemeinde Adlikon

Gebaudedusseres: Marz 2018
Gebaudeinneres: nicht besichtigt

Gebaudezustand: gut

15
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Kommunales Inventar der Denkmalschutzobjekte

Gemeinde Adlikon
Kommunales Inventar der Denkmalschutzobjekte

Fotoblatt
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Lageplan Orthophoto

Kanton Ziirich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

] Orthofoto SWISSIMAGE 2022
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Grundbuchauszug

Grundbuchamt Andetfingen

Grundbuch Blatt EGRID
13
Adlikon 50764 CH287902837708
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutaticn

Kataster 737, Plan 21, Langacker
8| 67| Gesamtfiache

Gebaude
1 73 | Gebaude ffentlich, Nr. 02100040, Dorfstrasse 26

Bodenbedeckung
73 | Gebaude

5| 79| befestigte Flache
1| 15| Gartenanlage

-

Eigentum

Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen
1. 15.08.1934 GP 13/2

Anmerkungen

Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

éffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft 15.09.1934 1492 b [ CH2310-0000-0002-57145

Teilungsbeschrankung

6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Baugesetzgebung 19.06.1986 21| CH2310-0000-0002-57347
Beniitzungsbeschrankung

Grundbuchamt Andelfingen

Blatt EGRID
Grundbuch 213

Adlikon 50764 CH287902837708

Anmerkungen . -
Stichwort Datum Beleg EREID emerkungen

offentlich-rechiliche Eigentumsbeschrankung / amtliche Vermessung 12.03.2014 23 | CH2310-0000-0002-73547
Regelungen betreffend Hohenfixpunkt

Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine

Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine

Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine

|Grundpfandrechte
Art / Glaubiger Pfandsumme CHF |Zins % |[Pfandstelle |Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine

GBA-Auszug Geldut z.G. Gemeinde - wird nachgereicht!
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G[BKUUIEVFRSILHERUNG
KANTON ZURICH

Thurgauerstrasse 56

Postfach - 8oso Ziirich

T044308 2111
versicherung@gvz.ch - www.gvz.ch

Ubersicht Versicherungspolice

Policen-Nr.
Gemeinde/Quartier
Grundstiick-Nr.

SICHERN & VERSICHERN

107'963
Adlikon
291.AD737

11. Januar 2025

Versicherungssumme Total CHF 1'741'441
Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde GVZ-Nr. Gebaudeadresse i t g
Quartier Zweckbestimmung m? CHF summe CHF
Adlikon 291-02040 Dorfstrasse 26 1'309 146'340 1'741'441

8452 Adlikon

1111, Schulhaus, Neuwert
Erstellungsjahr: 1820
Schétzung vom 05.06.2013
Schatzgrund: Revision
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Obermiihlestrasse 1

IMMOBILIENDIENSTLEISTUNGEN CH-8450 Andelfingen

/ahlen und Fakten

Eckdaten Obergeschoss (Wohnung):
Objekt: Mehrzweckhaus  Diele: m?
(vorm. Schulhaus) ~ WC/Dusche: m?
Bad/Waschen: m?
Schulraum 2 Zimmer  Wohnkiiche: 12.80 m?
Wohnung 4 Zimmer ~ Wohnzimmer:: 33.10m?
Zimmer 1: 11.40 m?
Adresse: Dorfstrasse 26 Zimmer 2: 13.70 m?
8452 Adlikon Gde. Andelfingen  Zimmer 3: 14.00 m?
Untergeschoss:
Kataster-Nr.: 737 Vorplatz: m?
Grundstiick: 867 m?  WC Knaben: m?
GVZ-Nr.: 021-00040  WC Méadchen: m?
Kubatur GV: 1309 m®  Schulkeller: m?
Versicherungswert CHF: 1'499'980.00  Heizung: m?
WC/DU Lehrperson: m?  Total Wohnflache: m?
Raumaufteilung/Flachen Nebenflachen: m?
Erdgeschoss: Nebenflachen: Total: m?
Garderobe: m?  Garage: m?
Schulzimmer: m?  Gerateschopf: m?
Bibliothek: m?  Dachgeschoss: m?  Verkaufspreis CHF 1'480°000.00

Flachen werden noch nachgefiihrt!
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Ablauf fir Kaufangebot

1. Phase Freie Besichtigung, nach Vereinbarung

Abgabe eines ersten verbindlichen Kaufangebotes bis 12. September 2025
mit folgenden Angaben:

- Name, Adresse des Kaufers

- Kaufpreis-Angebot

- Nutzung

- Finanzierungsnachweis Ihrer Bank

- Ubernahmezeitpunkt
2. Phase Sichtung und Beratung der eingegangenen Angebote KW 38

allenfalls Abgabe eines zweiten verbindlichen Kaufangebotes bis 30. September 2025
Abschlussphase  Zuschlagsentscheid anlasslich der Sitzung Schulpflege ca. Anfang Oktober 2025

Vollzug des Kaufvertrages nach Vereinbarung
Angebote Niedermann & Partner AG, Obermiihlestrasse 1, 8450 Andelfingen

Tel. 052 317 12 11, info@niedermann-partner.ch

Kriterien 80 % Preis
20 % Nutzungskonzept

Zuschlagskriterien

Der Zuschlag erfolgt an das beste Angebot. Dieses wird anhand von obenstehenden Zuschlagskriterien ermittelt. Die Beurteilungskriterien
miissen sachlich begriindet und beurteilt werden kénnen. Da der Verkaufspreis natiirlich die hochste Prioritét hat, ist dieser entsprechend
zu gewichten.

Kaufvertrag
Wesentliche Bestimmungen: Kosten des Notariates und Grundbuchamtes werden unter den Parteien halftig aufgeteilt. Das Grundstiick wird
«wie gesehen» verkauft. Gewahrleistung wird wegbedungen. Details gemass den Verkaufsunterlagen.

Kontakt
Fiir Besichtigungen und Fragen steht lhnen Herr Philipp Niedermann unter Telefon 079 414 3117 oder per Mail: info@niedermann-partner.ch gerne
zur Verflgung.

Besondere Hinweise )
Es kdnnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden. Anderungen und zwischenzeitlicher
Verkauf vorbehalten. S.E.&O.

Disclaimer

Die Dokumentation wurde unter der Annahme erstellt, dass die Liegenschaft und deren Nutzen samtlichen relevanten und derzeit gliltigen Gesetzes-
vorschriften entsprechen, soweit in der Dokumentation nichts anderes erwahnt ist. Beziiglich mdglicher Belastungen der Liegenschaft durch Bodenver-
unreinigungen und Schadstoffe etc. erfolgten keine naheren Abklarungen. Aussagen im Bericht zum Zustand einer bewerteten Baute beruhen auf einer
Besichtigung. Der Dokumentation liegt somit keine umfassende Beurteilung des baulichen Zustandes zugrunde. Im Weiteren wurde die Beschaffenheit
des Baugrundes nicht naher beurteilt. Diese Beschreibung ist kein vertragliches Dokument. Die darin enthaltenen Angaben sind unverbindlich und kén-
nen jederzeit geandert werden. Empfanger dieser Dokumentation oder von Informationen daraus (sei es durch die Niedermann & Partner oder einen
Dritten) haben keine Anspriiche auf Kommissionen oder anderweitige Entschadigungen seitens der Verkdufer, der Verkaufsbeauftragten oder Dritten.
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