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zu verkaufen: neuwertige, mOdeme, 41/2'Zimmer'WOhnUﬂg,
im 1. Obergeschoss, Im Dorfkem, 2 Tiefgaragenplatze, Kellerabteil,

Hobbyraum am Christegassli 11 in 8197 Rafz ZH

Wohniiberbauung Marktgass

Rafz liegt im nérdlichen Teil des Zlrcher Unter-
landes. Das Dorf mit seinen vielen alten Bau-
ern- und Riegelhdusern zéhlt heute ca. 4'000
Einwohner. Der Rebbau und die Landwirtschaft
standen seit Jahrhunderten im Mittelpunkt
dieser Region und pragen noch heute das idyl-
lische Landschaftsbild des Rafzerfeldes. Die
grossen Landwirtschaftsgebiete und Wald-
flachen, welche die Gemeinde Rafz umrahmen,
laden zu schénen Spaziergangen ein.

Die Wohnuberbauung liegt im Zentrum von
Rafz. Innerhalb weniger Gehminuten befinden
Sie sich auf dem Schulareal oder im Erholungs-
gebiet des Rafzer Weinlandes.

Drei Mehrfamilienhduser kreiieren durch Ihre
Anordnung einen idyllischen Innenhof mit
Spielplatz und Ruheflache. Die Wohnung ver-
flgt Uber eine gedeckte Laube, von wo aus Sie
die ldndliche Abendsonne geniessen kénnen.

Die Wohnung selbst (iberzeugt mit dem wun-
derschénen Ausbau. Hochwertige Holzbdden,
trendige Platten in den Badern und in der
Kiiche sowie das angenehme Raumklima und
die hellen Zimmer machen, dass Sie sich rund-
um wohlfiihlen.

Die Raumanordnung ist praktisch und klar. En-
trée mit Garderobe, ein kurzer Flur fihrt Sie ins
Wohnen/Essen mit der offenen Kiiche. Die Drei

Das Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Ein zwischenzeitlicher Verkauf und Anderungen bleiben jederzeit vorbehalten. S.E.&0.

Schlafzimmer sind auf der gegentiberliegenden
Seite der Wohnung angegliedert. Wie ein Mo-
nolith stehen die beiden Nasszellen zwischen
Wohnen und Schlafen. Die Waschkiiche wurde
ebenfalls direkt in der Wohnung realisiert.

Zur Wohnung gehéren 2 Tiefgaragenplatze, ein
Kellerabteil sowie ein Hobbyraum. Ein Veloab-
stellplatz sowie weitere Flachen stehen fiir alle
Bewohner der Siedlung zur Verfligung.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entge-
hen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besich-
tigungstermin und lassen Sie sich diese attrak-
tive Wohnung zeigen. Wir freuen uns auf Ihren
Anruf.

Philipp Niedermann

Ich freue mich auf lhren Anruf!

Philipp Niedermann

Immobiliznbewerter mit eidg. Fachausweis
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kannten Rafzer Weine. Neben verschiedenen

Rafz als grosste Gemeinde im Rafzerfeld be-  festlichen Aktivitaten bildet die alle drei Jahre  Einkaufen Rafz: 220m

sitzt rund 10 km gemeinsame Grenze mit  stattfindende Herbstmesse einen Hohepunkt  Einkaufen Eglisau: 5.0 km

Deutschland. Die guten Verkehrserschliessun-  fiir die Bevdlkerung und die Region. Arztezentrum Rafz: 650 m

gen nach Biilach, zum Flughafen Ziirich, nach Primarschule: 300m

Winterthur, Zirich und Schaffhausen haben Sekundarschule: 800 m

die Bevolkerung in den letzten 30 Jahren um  Die erste urkundliche Erwahnung von Rafz  Fusshallplatz: 550 m

nahezu 70 Prozent ansteigen lassen. Heute  stammt aus einer Schenkungsurkunde aus — Schwimmbad Rafz: 1.1km

hat Rafz rund 4'700 Einwohnerinnen und Ein-  dem Jahre 870, ausgestellt von Kénig Ludwig

wohner. Durch diese Entwicklung wurde das  dem Deutschen, einem Enkel Karls des Gros-

Bild der Gemeinde nachhaltig gepragt. Trotz-  sen. Um «fiir sein eigenes Seelenheil und das  Postautohaltestelle: 250m

dem ist Rafz als Einheitsgemeinde von Politik  seiner Vorfahren» etwas zu tun, Ubertrug er ~ Bahnhof Rafz; 1.2km

und Schule ein aktives und in jeder Beziehung  den Besitz des Odilloz zu Rafz dem Kloster

lebens- und liebenswertes Dorf geblieben.  Rheinau. Die Siedlung Rafz erlebte aber bald

Detailhandler, die alle notwendigen Guter  wieder andere Besitzverhaltnisse durch ver-  Eglisau: 16 min

des tdglichen Bedarfs anbieten, verschiedene  schiedene Tausch- und Abtretungsgeschafte.  Bilach: 23 min

Restaurationsbetriebe, ein aktives Gewerbe  Uber Umwege wurde die Niedere Gerichts-  Schaffhausen: 30 min

in einer breiten Vielfalt sowie eine gut funk-  barkeit im Jahr 1496 an die Stadt Zlrich ver-  Flughafen Kloten: 50 min

tionierende Infrastruktur bieten Gewahr fir  kauft. Von nun an war der Ziircher Landvogt ~ Ziirich HB: 50 min

Wohlbefinden. Die wunderbar intakte Land-  zu Eglisau fir die Bewohner des Rafzerfeldes

schaft in der Region Ziircher Unterland, die  zustdndig. Die hohe Gerichtsbarkeit verblieb

sich tiber den Rhein bis in den Schwarzwald  den deutschen Grafen von Sulz. Die dreiroten  Eglisau: 8 min

erstreckt, sowie ca. 40 Vereine und Organisa- ~ Spitzen im unteren Teil des Rafzer Wappens  Biilach: 18 min

tionen bieten die Moglichkeit, sich auchinder  symbolisieren ihren Schild. Diese Herren flihr-  Schaffhausen: 25 min

Freizeit sportlich oder kulturell zu betdtigen.  ten ein bewegtes und aufwéndiges Leben.  Flughafen Kloten: 21 min
Auch driickten die Nachwehen des Dreissig-  Ziirich 35 min

Wahrend Jahrhunderten standen in Rafz die  jéhrigen Krieges schwer auf das sulzische

Landwirtschaft und der Rebbau im Mittel-  Haus. Man sah sich gezwungen, im Jahr 1651

punkt. Auch heute werden rund 50 Prozent  die Hohe Gerichtsbarkeit ebenfalls an die

der Flache landwirtschaftlich genutzt. Rund  Stadt Ziirich zu verkaufen. Seither gehort das  Gemeindesteuersatz o. Kirchen: 113 %

20 Hektaren sind mit Reben bestockt und lie- ~ Rafzerfeld zum Stande Zirich und zur Eidge-  mit ref. Kirche: 127 %

fern das notwendige Traubengut fiir die be-  nossenschaft. Quelle: www.rafz.ch  mit rdm. kath. Kirche: 126 %
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Nutzflache 129.5 m?
Baujahr 2019
zentrale, ruhige Wohnlage

Mehrfamilienhaus:

W

Massivbau

Satteldach mit Tonziegeleindeckung
zentrale Wasseraufbereitung
Heizung: Warmepumpe
Verdunkelung: Schiebeldden

ohnung:
Warmeverteilung: Fussbodenheizung
Fenster: Holz mit Isolierverglasung
Tliren: Zargent(ren, Holz
Bodenbeldge Nasszellen:
Keramische Platten
Bodenbeldge Wohnraume: Parkett
Kiiche: Fronten Kunstharz weiss, Glas-
keramikkochfeld, Dampfabzug (Umluft),
Backofen, Kiihlschrank mit sep. Gefrierfach,
Geschirrspuler
Wandbeldge: mineralischer Mehrschicht-
putz

Entrée mit Einbauschrank
Wohnen/Essen/Kiiche

Ausgang auf Balkon

Bad mit Badewanne, WC, Lavabo
Bad mit Dusche, WC, Lavabo

3 Schlafzimmer

Reduit (Waschturm)

Hobbyraum BH 2
Keller D.1.3.
Tiefgaragenplatze Nr. 32 u. 10

Trocknen
Velo
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O Christegassli 11
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Grundriss Wohnung 1. Obergeschoss
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Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Grundriss Untergeschoss
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Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&0.
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Lageplan

Kanton Ziirich
GIS-Browser (http://maps.zh.ch)

Amtliche Vermessung in Farbe

Haus mit
Wohnung D. 1.3
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Grundbuchamt Eglisau

Grundbuch Blatt EGRID

112
Rafz 50711 CHE88115387730

|Grundstiicksbeschreibung
Beschreibung

Anderung

Datum Beleg

28.09.2020 235

Stockwerkeigentum

2/1000 Miteigentum am Grundstiick Blatt 3694, Kataster 7220, EGRID CH431277457345, Rafz

mit Sonderrecht am Hobbyraum BH2 im Untergeschoss,
im Aufteilungsplan B senfgelb gekennzeichnet,

gemiss Begriindungserklarung Beleg Rafz 2018/185, Anderung Beleg Rafz 2020132, sowie Anderung mit Planen Beleg Rafz 2020/235.

Anmerkungen
Stichwort

Datum Beleg EREID Bemerkungen

andere / Mit- und Stockwerkeigentum 02.10.2018 185
Begriindung des StWE vor der Erstellung des Gebaudes

CHB6148-0000-0013-94868

andere / Mit- und Stockwerkeigentum 28.09.2020 236

CHE148-0000-0015-70359
Reglement der Stockwerkeigentiimergemeinschaft

{Vormerkungen
Stichwort

Daturn Beleg EREID Bemerkungen
keine J

Dienstbarkeiten
Recht/Last |Stichwort

Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine

10
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Grundbuchamt Eglisau

Grundbuch Blatt

Rafz 50734

EGRID

CHB13882157789

112

Grundstiicksbeschreibung

Beschreibung

Anderung
Datum

Beleg

Miteigentumsanteil

1/35 Miteigentum am Grundstiick Blatt 50724, EGRID CH713882157726, Rafz

19.02.2020 32

Anmerkungen

Stichwort

Datum

Beleg EREID Bemerkungen

andere / Mit- und Stockwerkeigentum
Nutzungs- und Verwaltungsordnung

19.02.2020

32 [ CH6148-0000-0015-25359

Vormerkungen

Stichwort

Datum

Beleg EREID Bemerkungen

personliches Recht
Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts der Miteigentiimer

02.10.2018

185 | GHB148-0000-0014-01150

Dienstbarkeiten

Recht/ Last | Stichwort

Datum

Beleg EREID Bemerkungen

keine
L

Grundiasten

Recht / Last |Stichwort

Datum

Beleg EREID Bemerkungen

keine

Grundbuchamt Eglisau

Grundbuch Blatt

Rafz 50880

EGRID

CHO88215387768

172

Grundstiicksheschreibung

Beschreibung

Anderung

Datum Beleg

Miteigentumsanteit

1/35 Miteigentum am Grundstlick Blatt 50724, EGRID CH713882157726, Rafz

18.02.2020 32

Anmerkungen

Stichwort

Datum

Beleg EREID Bemerkungen

andere / Mit- und Stockwerkeigentum
Nutzungs- und Verwaltungsordnung

19.02.2020

32| CH6148-0000-0015-25359

Vormerkungen

Stichwort

Datum

Beleg EREID Bemerkungen

persodnliches Recht
Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts der Miteigentimer

19.02.2020

32 | CH6148-0000-0014-01150

Dienstbarkeiten

Recht / Last |Stichwort

Datum

Beleg EREID Bemerkungen

keine

Grundlasten

Recht / Last |Stichwort

Datum

Beleg EREID Bemerkungen

keine

1"
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Grundbuchamt Eglisau

Grundbuch Blatt EGRID

172
|Rafz 50724 CH713882157726

Grundstiicksheschreibung
Beschreibung

Anderung
Datum Beleg

Stockwerkeigentum 28.08.2020 235
105/1000 Miteigentum am Grundstiick Blatt 3694, Kataster 7220, EGRID GH431277457345, Rafz

mit Sonderrecht an der Tiefgarage im Untergeschoss,
im Aufieilungsplan B beige gekennzeichnet,

gemiss Begriindungserklarung Beleg Rafz 2018/185, Anderung Beleg Rafz 2020/32, sowie Anderung mit Planen Beleg Rafz 2020/235.

Anmerkungen

Stichwort ’ Datum Beleg EREID Bemerkungen

andere / Mit- und Stockwerkeigentum 02.10.2018 185 | CH6148-0000-0013-94868
Begriindung des StWE vor der Erstellung des Gebaudes

andere / Mit- und Stockwerkeigentum 02.10.2018 185 | CH6148-0000-0014-03657
Miteigentumsanteile verpfandet

andere / Mit- und Stockwerkeigentum 28.09.2020 236 | CH6148-0000-0015-70359
Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft

L

Vormerkungen

Stichwort Datum lBeIeg EREID Bemerkungen
keine }

Dienstbarkeiten

Recht / Last [Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine

Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine

12
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Grundbuch Blatt EGRID
13
Rafz 3694 CH431277457345
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster 7220, Plan 2, Markigass 09.09.2022 Bestandesande-
rung
21| 57| Gesamtflache
Gebaude
Gebaude Wohnen, Nr. 06701649, Christegassli 11, projektiert
Gebaude Wohnen, Nr. 06701648, Bergstrasse 1, projektiert
Gebaude Wohnen, Nr. 06701647, Marktgass 17, projektiert
Unterirdisches Gebdude, Nr. 06701650, projektiert, Teil
Bodenbedeckung
4 I befestigte Fiache
21| 53] Gartenanlage
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Sffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 19.09.2018 175 | CHE148-0000-0013-86667
Beseitigungsrevers betr. Pflichtabstellplatze im Wegabstandsbereich
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Baugesetzgebung 19.09.2018 175 | CHB6148-0000-0013-86768
Authebungs- und Zweckentfremdungsverbot fiir Spiel- und Ruheflachen
Sffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 19.09.2018 175 | CH6148-0000-0013-86869
Authebungs- und Zweckentfremdungsverbot fir rollstuhlgingige Bewohner-Parkplaize
andere / Mit- und Stockwerkeigentum 02.10.2018 185 | CH6148-0000-0013-94868
Begrindung des StWE vor der Erstellung des Geb&dudes
andere / Mit- und Stockwerkeigentum 02.10.2018 185 | CH6148-0000-0014-03455
Stockwerkeigentumsanteile verpfandet
Grundbuchamt Eglisau
‘Grundbuch Blatt EGRID
213
lRafz 3694 CH431277457345
Dienstbarkeiten (
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen J
Last Personaldienstbarkeit 28.02.2012 34 | CH6148-0000-0013-70256
Fusswegrecht
Recht Grunddienstbarkeit 02.10.2018 184 | CH6148-0000-0014-02252 3
Uberbaurecht fiir Teil der Untemniveaugarage sowie fiir Einlenker
Recht/ Last | Grunddienstbarkeit 02.10.2018 184 | CH6148-0000-0014-02454
Gegenseitiges Grenzbaurecht
Grundlasten
Recht/Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Grundpfandrechte
Art / Glaubiger Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Bemerkungen
Zitfer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
3| Anderung 19.02.2020 31| CH6148-0000-0014-02252

13
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Grundbuchauszug Blatt 3114

14
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Grundbuchauszug Blatt 2949
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Gebaudeversicherung

16
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/ahlen und Fakten

Eckdaten Raumaufteilung/Flachen Nebenrdume Untergeschoss
Wohnung
Objekt: 4Y,-Zimmer-Wohnung Hobbyraum 10.3 m?
Entrée: 7.7m?  Keller 8.5 m?
Adresse: Christegassli 11 Gang: 3.8m?  2Tiefgaragenpldtze
8197 Rafz ~ Wohnen/Essen/Kochen: 35.5m?
Bad/WC: 52m? Total Wohnflache: 89.6 m?2
Kataster-Nr.: 7220 Dusche/WC: 3.3m?  Nebenfldchen Wohnung: 21.1m?
Baujahr: 2019 Zimmer 1: 10.6 m*  Nebenflachen UG: 18.8 m?
Wohnhaus Vers.-Nr.: 067-01649  Zimmer 2: 14.9m? Total: 129.5 m?
Kubatur GV: 3'637m*  Zimmer 3: 11.7 m?
GV-Neuwert: 2'820'000  Reduit: 2.1 m?
Verkaufspreis VB/CHF: 960'000.00
Wertquote Wohnung: 57/1000 inkl. 2 Tiefgaragenplétze CHF: 70'000.00
Nebenkosten/Mt. CHF: ca.442.00  gedeckte Laube: 21.1m?  inkl. Hobbyraum CHF: 15'000.00

17
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Ablauf/Verkauf

Besichtigung
Nach Vereinbarung

Einzugstermin
Nach Vereinbarung

Verkaufspreis
VB CHF 960°000.00 inkl. Hobbyraum und 2 Tiefgaragenplétze

Das Kaufangebot ist zu richten an: Niedermann & Partner, Philipp Niedermann, Obermihlestrasse 1, 8450 Andelfingen.

Das Kaufangebot sollte den/die vollstandigen Namen und Vornamen des/der Kaufinteressenten und die entsprechenden Angaben betreffend Geburts-
datum, Blirgerort, Zivilstand und Wohnadresse, enthalten.

Das Kaufangebot muss zusammen mit einer Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank oder Versicherung eingereicht werden. Die verdussernde
Partei behélt sich das Recht vor, eine 2. Angebotsrunde durchzufiihren oder das Hochstangebot anzunehmen. Das Angebot kann per Post oder per
E-Mail eingesandt werden.

Verkaufsabwicklung
Mit dem Zuschlag des Kaufrechts durch den Vermarkter und/oder des/der Eigentlimer, wird eine Reservationszahlung von CHF 20°000.00 fallig. Die
Restsumme ist bei der Unterzeichnung des Kaufvertrages beim Notar, resp. Grundbuchamt gemass der Kaufpreisabwicklung laut Kaufvertrag zu zahlen.

Kaufvertrag
Wesentliche Bestimmungen: Kosten des Notariates und Grundbuchamtes werden unter den Parteien hélftig aufgeteilt. Die Wohnung wird «wie gese-
hen» verkauft. Gewahrleistung wird wegbedungen. Details gemdss den Verkaufsunterlagen.

Kontakt
Fiir Besichtigungen und Fragen steht lhnen Herr Philipp Niedermann unter Telefon 079 414 3117 oder per Mail: info@niedermann-partner.ch gerne
zur Verflgung.

Besondere Hinweise i}
Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden. Anderungen und zwischenzeitlicher
Verkauf vorbehalten. S.E.&O.

Disclaimer

Die Dokumentation wurde unter der Annahme erstellt, dass die Liegenschaft und deren Nutzen samtlichen relevanten und derzeit gliltigen Gesetzes-
vorschriften entsprechen, soweit in der Dokumentation nichts anderes erwahnt ist. Beziiglich mdglicher Belastungen der Liegenschaft durch Bodenver-
unreinigungen und Schadstoffe etc. erfolgten keine naheren Abklarungen. Aussagen im Bericht zum Zustand einer bewerteten Baute beruhen auf einer
Besichtigung. Der Dokumentation liegt somit keine umfassende Beurteilung des baulichen Zustandes zugrunde. Im Weiteren wurde die Beschaffenheit
des Baugrundes nicht naher beurteilt. Diese Beschreibung ist kein vertragliches Dokument. Die darin enthaltenen Angaben sind unverbindlich und kén-
nen jederzeit geandert werden. Empfanger dieser Dokumentation oder von Informationen daraus (sei es durch die Niedermann & Partner oder einen
Dritten) haben keine Anspriiche auf Kommissionen oder anderweitige Entschadigungen seitens der Verkdufer, der Verkaufsbeauftragten oder Dritten.
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