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zU verkaufen: freistehendes Einfamilienhaus,
642 Zimmer, an SONNIQEr Lage, in Kinderfreundlichem
Wohnquartier, an der Sigelwiesstrasse 25 in 8451 Kleinandelfingen

Schones Wohnen fiir junge Familie
Dieses familienfreundliche 6%-Zimmer-Haus
bietet alles, was Sie fir ein komfortables und
harmonisches Familienleben bendtigen. Von
grosszligigen Wohnbereichen bis hin zu liebe-
voll gestalteten Aussenanlagen wurde an alles
gedacht, um den Bedrfnissen einer Familie ge-
recht zu werden.

KleinandelfingenliegtanderHauptverkehrsach-
se Winterthur — Schaffhausen. Mit dem direk-
tem Anschluss an die Autobahn sowie den guten
S-Bahn- und Postautoverbindungen in die
Region und die Stadte, ist Kleinandelfingen
verkehrstechnisch gut erschlossen. Verschie-
dene Vereine und vielfaltige Kultur- und Frei-
zeitangebote férdern das gemeinschaftliche
Zusammenwirken in der Gemeinde.

Das Einfamilienhaus befindet sich an einer ruhi-
gen Quartierstrasse ohne Durchgangsverkehr.
Das Naherholungsgebiet erreichen Sie in we-
nigen Schritten. Geselliges Dorfleben wird in
Kleinandelfingen grossgeschrieben. Eine gute
Infrastruktur (Einkaufsmoglichkeiten, Schulen
etc. in nachster Nahe) ist in ebenfalls gegeben.

Das Haus bietet lhnen viel Raum zum
Leben. Im Erdgeschoss wird gekocht, geges-
sen, gespielt und gechillt. Im Verbindungstrakt
Garage/Wohnhaus kénnen Sie sich Ihr Atelier,
Ihr Biiro oder lhren Therapieraum einrichten.

Im Obergeschoss, mit zwei Zimmern und einem
grossziigigen Bad, kénnen sich die Kids ihr
Reich gestalten. Im Dachgeschoss finden die
Eltern Ruhe und Erholung.

Das Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Ein zwischenzeitlicher Verkauf und Anderungen bleiben jederzeit vorbehalten. S.E.&0.

Die Technik, das Waschen/Trocknen, der Wein-
keller und ein grosszligiger Hobbyraum mit
Dusche finden Sie im Untergeschoss.

Der Garten ist der perfekte Ort, um die frische
Luft und die natirliche Ruhe zu geniessen. Ver-
bringen Sie entspannte Stunden, planen Sie ein
Grill-Abend mit Freunden und geniessen Sie
die lauen Sommerabende im schonen Winter-
garten.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entge-
hen. Hier konnen Sie sich entfalten, hier konnen
Sie das Leben geniessen.

Rufen Sie uns an, damit wir einen Besichti-

gungstermin vereinbaren kdnnen. Wir freuen
uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Philipp Niedermann

Ich freue mich auf lhren Anruf!

Philipp Niedermann

Immobiliznbewerter mit eidg. Fachausweis

Mitglied — _
von: SVIT siv==
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Die drei Dorfer Alten, Kleinandelfingen und
Oerlingen bilden zusammen die politische
Gemeinde Kleinandelfingen. Der landliche
Charakter mit den nahegelegenen Natur- und
Erholungsraumen bietet eine attraktive Wohn-
qualitat. Eine Vielfalt an Dienstleistungs- und
Gewerbebetrieben sorgt daflir, dass der tagli-
che Bedarf im Dorf besorgt werden kann.

Kleinandelfingen liegt an der Hauptverkehrs-
achse Winterthur — Schaffhausen. Mit direktem
Anschluss an die Autobahn sowie den guten
S-Bahn- und Postautoverbindungen in die
Region und Stadte, ist Kleinandelfingen ver-
kehrstechnisch  hervorragend  erschlossen.
Aber auch verschiedene Vereine, vielfaltige
Kultur- und Freizeitangebote fordern das ge-
meinschaftliche Zusammenwirken in unserer
Gemeinde.

Links und rechts am Unterlauf der Thur gele-
gen, bilden die beiden Gemeinden Andelfingen
und Kleinandelfingen das schmucke Siedlungs-
zentrum des Zurcher Weinlandes. Historische
Siedlungsspuren deuten darauf hin, dass diese
Region schon friih als Wohnlage von Bedeu-
tung war. Die Siedlung Andelfingen, an beiden
Thurufern gelegen, geht wahrscheinlich auf
den Hof des alemannischen Sippenoberhaup-
tes «Andolf» zurlick. Die Gemeindegrenze von
Kleinandelfingen umfasst drei Ortsteile, welche
sich unterschiedlich entwickelt haben: Kleinan-
delfingen, Alten und Oerlingen.

Obermiihlestrasse 1
CH-8450 Andelfingen

Ein Steinbeil sowie zwei bronzezeitliche Urnen-
graber sind Zeugen von uralten Siedlungen.
Der Name Kleinandelfingen wird erst im 14.
Jahrhundert erstmals urkundlich erwdhnt.
Dies ist damit zu begriinden, dass Andelfingen
und Kleinandelfingen als ein Flecken behan-
delt wurde. Der Besitzer desselben wechselte
ofters: Einmal waren es die Kyburger — noch
heute sind die beiden Lowen im Wappen Uber-
bleibsel davon — ein ander Mal die Habsburger,
die Diessenhofer Herren oder die Familie von
Hohenlandenberg, welchen die Bauern den
Zehnten abzugeben hatten. Im Jahre 1434
ibernahm die Stadt Zirich durch die Auflo-
sung eines Pfandverhaltnisses die Herrschaft
tiber Andelfingen, Kleinandelfingen und Alten.
Am Kleinandelfinger Schyterberg soll nach der
Uberlieferung die gleichnamige Burg Schy-
terberg gestanden haben. Nach dem Zusam-
menbruch der alten Eidgenossenschaft 1798
schloss die helvetische Republik 1799 alle eine
Pfarrei bildenden Gemeinden zu einer politi-
schen Gemeinde zusammen. Kleinandelfingen
mit Alten und Oerlingen gehérte also dazumal
zu Andelfingen. Erst 1804 ging der Wunsch
nach Unabhangigkeit in Erflllung: Kleinandel-
fingen wurde eine selbststandige politische
Gemeinde. Aus geografischen Griinden kamen
noch Alten und Oerlingen dazu. Bei dieser Ein-
teilung blieb es bis heute.

Quelle: www.kleinandelfingen.ch
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Einkaufen (Migros/Coop):
Backerei:

Arzt:

Tierarzt:

Kindergarten Kleinandelfingen:
Primarschule Kleinandelfingen:

Primarschule Andelfingen:

Oberstufenschule Andelfingen:

Spielplatz Grille:
Schwimmbad Andelfingen:

Autobahn-Anschluss A4:
Bushaltestelle:

Bahnhof Andelfingen:
Fahrzeit mit der Bahn nach:
Winterthur HB:
Schaffhausen:

Flughafen:

Zlrich HB:

Gemeindesteuersatz ohne Kirche:

mit Ref. Kirche:
mit Rom. Kath. Kirche:

www.niedermann-partner.ch
info@niedermann-partner.ch

550 m
450 m
190 m
200 m

650 m
350 m
1200 m
1500 m

400 m
1400 m

400 m
500 m

1,4 km

ca. 12 min
ca. 16 min
ca. 30 min
ca. 45 min

112%
124%
126 %
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Grundstuck, Gebaude und Lage

W|cht|gste Merkmale
Grundstiickflache 984 m?
Wohnflache 242.90 m?
Nutzflache 417.70 m?
Baujahr 1989
gut besonntes Grundstlick
familienfreundliches Quartier
ruhige Wohnlage

Bauwelse / Ausbau
massive Bauweise
Fassade verputzt, Aussenisolation
Satteldach, Tonziegel
Heizung: 01 (2015 erneuert)
Warmeverteilung: Fussbodenheizung
Bodenbelag Erdgeschoss: Marmorplatten
Bodenbelag Obergeschoss: z.T. Textil oder
Parkett
Fenster: Holz/Holz, Isolierverglasung
Tliren: Holz, weiss gestrichen

-+ Wande: Stucca Veneziano
Sonnenschutz: Rafflamellenstoren
mit Kurbelbedienung

Erdgeschoss
Entrée/Flur
Wohnen/Essen
- grosse Fensterflachen
» Ausgang zum Wintergarten
Kiiche
* helle Fronten
» Arbeitsflache Granit
+ Glaskeramik-Kochfeld mit Dampfabzug
- Backofen Combi-Steam, Mikrowelle
- Geschirrspllmaschine
- Kiihlschrank
» Esstisch Granit
- nostalgischer Holzherd (funktionsfahig)
- Ausgang zur Pergola
Gaste-WC mit Dusche (2012)
Treppenaufgang zum Obergeschoss
(Stahltreppe mit Marmorstufen)
Treppenabgang zum Keller
(Beton/Marmorplatten)

Anbau/Verbindung

Garage/Wohnhaus
Atelier/Blro/Therapieraum (1995)
Bodenbelag: teilw. Parkett oder Marmor
heller Raum mit grossen Fensterfronten

Obergeschoss
Vorraum
2 helle Schlafzimmer
Bad mit Badewanne, WC, Lavabo
Treppenaufgang ins Dachgeschoss
(Stahltreppe mit Marmorstufen)
Balkon

or

Sige\w'\esstrasse 25



NIEDERMANN & PARTNER

Obermiihlestrasse 1
IMMOBILIENDIENSTLEISTUNGEN CH-8450 Andelfingen

T +41 (0)52 317 12 11
N +41 (0)79 414 31 17

www.niedermann-partner.ch
info@niedermann-partner.ch

Grundstuck, Gebaude und Lage

Dachgeschoss
Galerie
Schlafzimmer mit Ankleide, Wascheabwurf
Bad mit Dusche, WC, Lavabo
Balkon

Untergeschoss
Hobbyraum
Lichtschacht
Dusche
Bodenbelag: Novilon
Entkalkungsanlage
Weinkeller mit Naturboden
Keller mit Lichtschacht
= Waschen/Trocknen/Technik mit
Lichtschacht
Tankraum
Aussentreppe in den Garten

Garten/Aussenanlage
Windfang/Schmutzschleuse, verglast
Wintergarten

Beschattung automatisch
rundum Faltwande Glas
Boden: Verbundsteine
2 Grillplatze
Gerateschuppen
gepflegte Rasenflachen und Rabatten
Doppelgarage gefliest



NlEDERMANN & PARTNER Obermiihlestrasse 1 T +41 (0)52 317 12 11 www.niedermann-partner.ch

IMMOBILIENDIENSTLEISTUNGEN CH-8450 Andelfingen N +41 (0)79 414 31 17 info@niedermann-partner.ch

)
(] —

D

AO = Q % we

N

S N EEe ,
in F|lIJl’ 7 %

(e
1

Wintergarten

13.50 m?

A
J "
@ Wohnen
v

Studio/Atelier/Therapie
53.00 m?

Es kdnnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Grundriss Obergeschoss

Zimmer 2
18.50 m?

<X
W

Zimmer 3 Vorraum
18.40 m? [ 23.50 m?

D_

Es kdnnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Grundriss Dachgeschoss

Balkon

1 1 1
Schlupf
L ’/ ~Dusche/WC
_ L —~.J80m
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Es kdnnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.




NIEDERMANN & PARTNER

Obermiihlestrasse 1
CH-8450 Andelfingen

T +41 (0)52 317 12 11

IMMOBILIENDIENSTLEISTUNGEN N +41 (0)79 414 31 17

www.niedermann-partner.ch
info@niedermann-partner.ch

Tankraum Waschen/Trocknen/Heizung
8.20 m? 24.20 m?
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Es kdnnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Lageplan Liegenschaft

Kanton Zirich
GIS-Browser (http://maps.zh.ch)

Amtliche Vermessung in Farbe

12
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Grundbuchamt Andelfingen

Grundbuch Blatt EGRID
13
Kleinandelfingen 51908 CH858309773830
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 ) Datum Beleg Mutation
Kataster 2788, Plan 24, Sigelwis
91 84| Gesamtflache
Gebaude
2| 16} Gebaude Wohnen, Nr. 03300098, Sigelwiesstrasse 25
Bodenbedeckung
2| 16|Gebaude
1} 28{befestigte Flache
61 40{Gartenanlage
Grundbuchamt Andelfingen
Grundbuch Blatt EGRID
213
Kieinandelfingen 51908 CH858309773830
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
|Dienstbarkeiten
Recht/ Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Grundlasten
Recht/ Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Grundbuchamt Andelfingen
Grundbuch Blatt EGRID
3/3
|Kleinandelfingen 51908 CH858309773830

Erlauterungen

a Aren Auszugsart Auszug 2024/ 8

EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 16.02.2024, 07.43 Uhr

EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Fiihrungsart eidgendssisch

F Frau Erwerbsart unterdriickt

ha Hektaren Grundpfandrechte nur grundbuchrelevante Daten

M Mann Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen; Einzug

M[Zahi] Maximalzinsfuss

m2 Quadratmeter
GRUNDBUCHAMT ANDELFINGEN
=2

Waliter Bauer, Notariatsassistent

13
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Gebaudeversicherung

14
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Obermiihlestrasse 1

IMMOBILIENDIENSTLEISTUNGEN CH-8450 Andelfingen

/ahlen und Fakten

Eckdaten Obergeschoss: Windfang: XXX m?
Objekt: 62 Zimmer-Einfamilienhaus ~ Zimmer 2 18.50 m?
Zimmer 3: 18.40 m?
Adresse: Sigelwiesstrasse 25  Bad/WC: 13.20 m?
8451 Kleinandelfingen ~ Vorraum: 23.50 m?
Kataster-Nr. : 2788 Dachgeschoss:
Grundstlick gesamt; 984 m?  Zimmer 4 36.50 m?
Gartenanlage: 640 m?  Galerie: 12.50 m?
Baujahr: 1990 DUMWC: 7.80 m?
Vers.-Nr.. 033-00098
Kubatur GV: 1371 m?  Untergeschoss:
GV-Neuwert CHF: 1'253'795  Hobby: 30.40 m?
Werkstatt: 8.00 m?
Keller: 8.00 m?
Waschen/Trocknen/Technik: 24.20 m?
Tankraum: 8.20 m?
Raumaufteilungen/Flachen
Erdgeschoss: Nebenflachen: Total Wohnflache: 242.90 m?
Flur: 23.00m?  Windfang: 14.20m?  Nebenflachen: 174.80 m?
Wohnen: 13.50 m*>  Wintergarten: 31.60 m?
Essen/Kliche: 19.00m?*  Garage: 36.80 m*>  Total Nutzflache: 417.70 m?
Gaste-WC mit Dusche: 4.00m?  Gerdteschuppen: 7.00 m?
Balkon Dachgeschoss: 3.20m?
Studio/Atelier/Therapie: 53.00m?  Balkon Obergeschoss: 3.20m?  Verkaufspreis CHF: 2'340°000.00

15
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Ablauf/Verkauf

Besichtigung
Nach Vereinbarung

Einzugstermin
Nach Vereinbarung

Verkaufspreis
CHF 2'340°000.00

Das Kaufangebot ist zu richten an: Niedermann & Partner AG, Philipp Niedermann, Obermiihlestrasse 1, 8450 Andelfingen.

Das Kaufangebot sollte den/die vollstandigen Namen und Vornamen des/der Kaufinteressenten und die entsprechenden Angaben betreffend Geburts-
datum, Blirgerort, Zivilstand und Wohnadresse, enthalten.

Das Kaufangebot muss zusammen mit einer Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank oder Versicherung eingereicht werden. Die verdussernde
Partei behélt sich das Recht vor, eine 2. Angebotsrunde durchzufiihren oder das Hochstangebot anzunehmen. Das Angebot kann per Post oder per
E-Mail eingesandt werden.

Verkaufsabwicklung
Mit dem Zuschlag des Kaufrechts durch den Vermarkter und/oder des/der Eigentlimer, wird eine Reservationszahlung von CHF 50'000.00 fallig. Die
Restsumme ist bei der Unterzeichnung des Kaufvertrages beim Notar, resp. Grundbuchamt gemass der Kaufpreisabwicklung laut Kaufvertrag zu zahlen.

Kaufvertrag
Wesentliche Bestimmungen: Kosten des Notariates und Grundbuchamtes werden unter den Parteien hélftig aufgeteilt. Die Wohnung wird «wie gese-
hen» verkauft. Gewahrleistung wird wegbedungen. Details gemdss den Verkaufsunterlagen.

Kontakt
Fiir Besichtigungen und Fragen steht lhnen Herr Philipp Niedermann unter Telefon 079 414 3117 oder per Mail: info@niedermann-partner.ch gerne
zur Verflgung.

Besondere Hinweise .
Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden. Anderungen und zwischenzeitlicher
Verkauf vorbehalten. S.E.&O.

Disclaimer

Die Dokumentation wurde unter der Annahme erstellt, dass die Liegenschaft und deren Nutzen samtlichen relevanten und derzeit gliltigen Gesetzes-
vorschriften entsprechen, soweit in der Dokumentation nichts anderes erwahnt ist. Beziiglich mdglicher Belastungen der Liegenschaft durch Bodenver-
unreinigungen und Schadstoffe etc. erfolgten keine naheren Abklarungen. Aussagen im Bericht zum Zustand einer bewerteten Baute beruhen auf einer
Besichtigung. Der Dokumentation liegt somit keine umfassende Beurteilung des baulichen Zustandes zugrunde. Im Weiteren wurde die Beschaffenheit
des Baugrundes nicht naher beurteilt. Diese Beschreibung ist kein vertragliches Dokument. Die darin enthaltenen Angaben sind unverbindlich und kén-
nen jederzeit geandert werden. Empfanger dieser Dokumentation oder von Informationen daraus (sei es durch die Niedermann & Partner oder einen
Dritten) haben keine Anspriiche auf Kommissionen oder anderweitige Entschadigungen seitens der Verkdufer, der Verkaufsbeauftragten oder Dritten.

16



