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zu verkaufen: freistehendes, 5—Zimmer—Einfami|ienhau5, beliebte
Wohnlage, SOﬂniger Standort, viel UmSChWUﬂg, mit Garten-
parzelle (sauzone w2a) am Altweg 8 in 8450 Andelfingen

Ein attraktiver Wohnort

Andelfingen liegt an der SBB Bahnlinie Winter-
thur-Schaffhausen und ist mit den S-Bahnen
sehr gut erschlossen. Der Bahnhof befindet sich
nur wenige Gehminuten vom Zentrum. Mit den
Postauto-Linien ist Andelfingen auch aus dem
Stammertal und von Seuzach leicht erreichbar.

Andelfingen bietet lhnen Lebensqualitat: mit
einer bestens ausgebauten Infrastruktur und
ruhiger Wohnlage in einer intakten, wunder-
schonen Landschaft. Andelfingen steht als
Bezirkshauptort im Zentrum: Gleich vor lhrer
Haust(r finden Sie Freizeitmoglichkeiten, Schu-
len, Einkaufsgeschafte, Restaurants, Kulturan-
gebote, Behérden und Dienstleistungsunter-
nehmen.

Die Liegenschaft liegt am westlichen Dorfrand

von Andelfingen. Das Wohnquartier gefallt mit
seinen urspriinglichen Einfamilienhausern. Jun-
ge Familien wie Rentner finden hier ein gene-
rationeniibergreifendes Zusammenleben. Das
Haus bietet einer jungen Familie ein wunderba-
res Zuhause. Vor dem Haus wie auf der grossen
Gartenparzelle kdnnen Sie Gemise und Obst
anpflanzen und die Kinder erleben die Natur
hautnah vor der Haustr.

Das Raumprogramm

Erdgeschoss:
Kiiche, Wohnen/Essen, Biiro, Gaste-WC.

Obergeschoss:
3 Schlafzimmer, Badezimmer, Reduit.

Untergeschoss:
Keller, Technik, Garage
Der Ausbau entspricht nicht mehr dem heuti-

Das Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Ein zwischenzeitlicher Verkauf und Anderungen bleiben jederzeit vorbehalten. S.E.&0.

gen Standard, aber mit etwas handwerklichem
Geschick und guten Ideen kdnnen Sie neues
Leben in die Rdume bringen.

Garten

Der grosse Garten ist ein Traum! Inmitten von
Kiwi-Spalier, Krautern und Blumen ldsst sich
der Feierabend bestens geniessen. Und als
ware es nicht schon genug — auf einem grossen
Gartengrundstiick (Bauzone W2A) mit Garten-
haus kénnen Sie schon bald Gemiise anpflan-
zen oder Kleintieren ein neues Zuhause bieten.

Packen Sie die Chance!

Gerne zeigen wir lhnen Thr neues Heim mit der
griinen Oase. Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Philipp Niedermann

Ich freue mich auf lhren Anruf!

Philipp Niedermann

Immobiliznbewerter mit eidg. Fachausweis

Mitglied
von:

A
SVIT siv==
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Willkommen in Andelfingen ZH

Willkommen im Herzen des Ziircher
Weinlands!

Andelfingen bietet lhnen Lebensqualitdt: mit
einer bestens ausgebauten Infrastruktur und
ruhiger Wohnlage in einer intakten, wunder-
schonen Landschaft. Andelfingen steht als
Bezirkshauptort im Zentrum: Gleich vor lhrer
Haust(r finden Sie Freizeitmoglichkeiten, Schu-
len, Einkaufsgeschafte, Restaurants, Kulturan-
gebote, Behérden und Dienstleistungsunter-
nehmen.

Geschichte

Am Kreuzpunkt der zwei Heerstrassen Schaff-
hausen-Winterthur und Stein am Rhein-Baden
ist am Ubergang (iber die Thur eine bedeutende
Siedlung gewachsen: Andelfingen, Mittelpunkt
einer landlichen Region, Hauptort des gleich-
namigen Bezirks. Der Dorfkern mit seinem
halbstadtischen Charakter ldsst heute noch
ahnen, dass Andelfingen vor 1798 gegeniiber
den umliegenden Gemeinden eine ganze Rei-
he von Vorrechten besass, die ihm eine auf der
Landschaft seltene Stellung verliehen. Wichtig
war vor allem das Marktrecht, welches das
Dorf zum Flecken erhob. Dieser Jahrmarkt —
erganzt durch eine Schau landwirtschaftlicher
Maschinen — vermag heute noch die Besucher
aus der weiteren Umgebung anzuziehen. An-
delfingen war aber nie ein rein bauerlicher Ort.
Seit alters hatten sich, beginstigt durch den
Verkehr, zahlreiche Handwerker niedergelas-
sen. Die Verbindung Landwirtschaft-Gewerbe
zeigt sich vor allem in den sechs Muhlen, die
einst das Gefalle trieb. Seit langem war Andel-

fingen ein Ort der Verwaltung. Hielten bis zum
Zusammenbruch der Alten Eidgenossenschaft
die zlrcherischen Landvogte im Schloss Gericht
und verwalteten die Herrschaft Andelfingen, so
arbeitet heute hier die Bezirksverwaltung und
tagt das Bezirksgericht. Der alteren Generation
ist der Name «Grossandelfingen» gelaufig, der
seit 1830 dblich geworden war. In der Mund-
art spricht man heute noch von «Gross» und
«Chly», doch 1970 wurde der Gemeindename
durch Kantonsratsheschluss in das einfache
«Andelfingen» zurlickverwandelt.

Geografie
Andelfingen ist der Hauptort des gleichnami-
gen Bezirkes und ist das Zentrum des Zlrcher
Weinlandes, grenzt nérdlich an die Thur und
liegt in der Mitte zwischen Winterthur und
Schaffhausen

Privatverkehr

Andelfingen ist Uber die Ausfahrten der A4
«Kleinandelfingen» aus dem Norden und «Ad-
likon/Andelfingen» aus dem Stiden von Winter-
thur und Schaffhausen in je ca. 10 Minuten gut
erreichbar.

Offentlicher Verkehr

Andelfingen liegt an der SBB Bahnlinie Winter-
thur-Schaffhausen und ist mit den S-Bahnen
sehr gut erschlossen. Der Bahnhof befindet
sich nur wenige Gehminuten vom Zentrum.
Mit den Postauto-Linien ist Andelfingen auch
aus dem Stammertal und von Seuzach leicht
erreichbar.

Freizeit-Verkehr

Fir Velofahrer ist Andelfingen aus allen vier
Himmelsrichtungen mit Radwegen erschlossen.
Fiir Wanderer liegt es ideal, um die Schonheiten
des Weinlandes zu erkunden. Wassersportler
benitzen idealerweise das Gummiboot auf der

Thur. Quelle: www.andelfingen.ch
Entfernungen ab Altweg 8:
Kindergarten: 500 m
Primarschule: 700 m
Oberstufe : 900 m
Schwimmbad: 1000 m
Einkaufen Andelfingen: 600 m
Einkaufen Kleinandelfingen: 1900 m
Arztehaus: 850 m
Anschliisse:

Bahnhof: 400 m
Fahrzeit mit der Bahn nach:

- Winterthur HB: 12 min
- Schaffhausen: 16 min
- Flughafen: 31 min
- ZUrich HB: 37 min
Autobahn-Anschluss A4: 2.1km
- Winterthur: 14.0 km
- Schaffhausen: 17.0 km
- Flughafen: 24.0 km
Steuern 2023:

Gemeindesteuersatz ohne Kirche: 114 %
mit Ref. Kirche 126 %
mit Rom. Kath. Kirche 128 %
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Grundstuck, Gebaude und Lage
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aber nicht mehr dem heutigen Standard

Raumprogramm

Erdgeschoss

- Eingang gegen Norden

+ Gdste-WC

- Kiiche mit Essgelegenheit

- Wohnen/Essen gegen Sliden ausgerichtet
+ Zimmer

Obergeschoss

- Vorplatz

= 3 Schlafzimmer, davon 1 mit Balkon

+ Nasszelle mit Badewanne, Lavabo, WC
+ Reduit

Untergeschoss
- Vorplatz

- Keller

- Technik

- Garage

Garten

- Sitzplatz gegen Stden

- Obstanlagen

- Rabatten

= Rasenflache

= Grundstiick (Bauzone W2A)
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Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Tankraum
8.10m?2

Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Lageplan Wohnhaus

Kanton Zirich
GIS-Browser (http://maps.zh.ch)

; n Amtliche Vermessung in Farbe

AN2898

AN2897

2
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Lageplan Garten (Bauland)

Kanton Zirich
GIS-Browser (http://maps.zh.ch)

; n Amtliche Vermessung in Farbe

80302234,

AN2898
AN2897

,\g:

652

AN2896

1"



NIEDERMANN & PARTNER

Obermiihlestrasse 1
IMMOBILIENDIENSTLEISTUNGEN CH-8450 Andelfingen

Grundbuchauszug Wohnhaus

T +41 (0)52 317 12 11
N +41 (0)79 414 31 17

www.niedermann-partner.ch
info@niedermann-partner.ch

Grundbuchamt Andelfingen

Grundbuch Blatt EGRID

Andelfingen 537 CH438677118775

13

Grundstiicksbeschreibung

Flache Beschreibung
ha a m2

Anderung

Datum

Beleg Mutation

Kataster 2208, Plan 31, Altweg
5| 73 |Gesamtflache

Gebéude
57 | Gebaude Wohnen, Nr. 03000115, Altweg 8

Bodenbedeckung
57 | Gebaude

65 | befestigte Flache
51 | Gartenanlage

Grundbuch Blatt EGRID

Andelfingen 537 CH438677118775

2/3

Anmerkungen

Stichwort Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

keine

Vormerkungen

Stichwort Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

keine

Dienstbarkeiten

Recht /Last |Stichwort Datum

Beleg

EREID

gen

keine

Grundlasten

Recht / Last |Stichwort Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

keine

Grundbuch Blatt EGRID

Andelfingen 537 CH438677118775

313

Bemerkungen

Ziffer |Bezeichnung

Datum

Beleg

Betrifft EREID

1| Amortisationen

CH7476-0000-0008-78374

Erlauterungen

a Aren Auszugsart

EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt
EREID Eidgenossische Rechteidentifikation Fihrunasart

Auszug
28.02.2022, 07.36 Uhr

eidaendssisch

12
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Grundbuchauszug Garten

Grundbuchamt Andelfingen

Grundbuch Blatt EGRID
113
Andelfingen 577 CH467786118791
Grundstlicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster 2897, Plan 31, Altweg
3| 71|Gesamtflache
Gebaude
9 | Nebengebaude, Nr. 03000652
Bodenbedeckung
9 | Gebéude
3| 62|Gartenanlage
Grundbuch Blatt EGRID
23
Andelfingen 577 CH467786118791
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Dienstbarkeiten
Recht/ Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Grundpfandrechte
Art / Glaubiger Pfandsumme CHF (Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
keine

13
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Gebaudeversicherung Wohnhaus

Gemeinde GVZ-Nr.
Quartier
Andelfingen 030-00115

Policen-Nr.
Gemeinde/Quartier
Grundstiick-Nr.

Ubersicht Versicherungspolice

Versicherungssumme Total CHF
Aktueller GVZ Index 1025 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gebdudeadresse Volumen
Zweckbestimmung m?
Altweg 8 430
8450 Andelfingen

2020, Wohnhaus, Neuwert
Erstellungsjahr: 1971
Schatzung vom 15.06.2011
Schatzgrund: Revision

110'871
Andelfingen
030.2208

26. Januar 2022

420000

Basiswert  Versicherungs-
CHF summe CHF

40'976 420'000

14
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Obermiihlestrasse 1

IMMOBILIENDIENSTLEISTUNGEN CH-8450 Andelfingen

/ahlen und Fakten

Eckdaten Raumaufteilung/Flachen Aussenflichen
Erdgeschoss Sitzplatz EG: 10.00 m?
Objekt: 5-Zimmer-  Eingang: 6.00m?  Balkon OG: 8.00 m?
Einfamilienhaus ~ Géste-WC: 1.22m?  Garten/Umschwung: 173.00 m?
Kiiche/Essen: 5.75m?  Gartenparzelle: 371.00 m?
Adresse: Altweg 8  Wohnen/Essen: 24.50 m?
8450 Andelfingen  Zimmer 1: 7.75m?
Wohnhaus Obergeschoss Total Wohnflache: 92.77 m?
Kataster-Nr.: AN2208  Vorplatz: 3.00 m?
Grundsttick: 573 m?  Reduit: 2.00m?  Nebenflachen Wohnen: 45.35 m?
Badezimmer: 7.80m?  Total Nutzflache: 138.12 m?
Baujahr: 1971 Zimmer 2: 11.20 m?
Wohnhaus Vers.-Nr.: 030-00115  Zimmer 3: 15.80 m?
Kubatur GV: 430 m*  Zimmer 4: 7.75 m?
GV-Neuwert Liegenschaft: 420'000.00  Untergeschoss
Garage: 16.40 m?
Keller: 6.10 m?
Garten (Bauzone W2A) Vorplatz: 7.00 m?
Kataster-Nr.: AN2897  Technik: 7.75 m?
Grundsttick: 371m?  Tankraum: 8.10m?  Verkaufspreis VB/CHF: 945'000.00
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Ablauf/Verkauf

Besichtigung
Nach Vereinbarung

Einzugstermin
Nach Vereinbarung

Verkaufspreis
VB CHF 945°000.00 inkl. zusatzliche Parzelle mit 371 m? Bauland

Das Kaufangebot ist zu richten an: Niedermann & Partner AG, Philipp Niedermann, Obermiihlestrasse 1, 8450 Andelfingen.

Das Kaufangebot sollte den/die vollstandigen Namen und Vornamen des/der Kaufinteressenten und die entsprechenden Angaben betreffend Geburts-
datum, Blirgerort, Zivilstand und Wohnadresse enthalten.

Das Kaufangebot muss zusammen mit einer Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank oder Versicherung eingereicht werden. Die verdussernde
Partei behélt sich das Recht vor, eine 2. Angebotsrunde durchzufiihren oder das Hochstangebot anzunehmen. Das Angebot kann per Post oder per
E-Mail eingesandt werden.

Verkaufsabwicklung
Mit dem Zuschlag des Kaufrechts durch den Vermarkter und/oder des/der Eigentlimer, wird eine Reservationszahlung von CHF 25'000.00 fallig. Die
Restsumme ist bei der Unterzeichnung des Kaufvertrages beim Notar, resp. Grundbuchamt gemass der Kaufpreisabwicklung laut Kaufvertrag zu zahlen.

Kaufvertrag
Wesentliche Bestimmungen: Kosten des Notariates und Grundbuchamtes werden unter den Parteien hélftig aufgeteilt. Das Haus wird «wie gesehen»
verkauft. Gewahrleistung wird wegbedungen. Details gemass den Verkaufsunterlagen.

Kontakt
Fiir Besichtigungen und Fragen steht lhnen Herr Philipp Niedermann unter Telefon 052 317 12 11 oder per Mail: info@niedermann-partner.ch gerne
zur Verflgung.

Besondere Hinweise )
Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden. Anderungen und zwischenzeitlicher
Verkauf vorbehalten. S.E.&O.

Disclaimer

Die Dokumentation wurde unter der Annahme erstellt, dass die Liegenschaft und deren Nutzen samtlichen relevanten und derzeit gliltigen Gesetzes-
vorschriften entsprechen, soweit in der Dokumentation nichts anderes erwahnt ist. Beziiglich mdglicher Belastungen der Liegenschaft durch Bodenver-
unreinigungen und Schadstoffe etc. erfolgten keine naheren Abklarungen. Aussagen im Bericht zum Zustand einer bewerteten Baute beruhen auf einer
Besichtigung. Der Dokumentation liegt somit keine umfassende Beurteilung des baulichen Zustandes zugrunde. Im Weiteren wurde die Beschaffenheit
des Baugrundes nicht naher beurteilt. Diese Beschreibung ist kein vertragliches Dokument. Die darin enthaltenen Angaben sind unverbindlich und kén-
nen jederzeit geandert werden. Empfanger dieser Dokumentation oder von Informationen daraus (sei es durch die Niedermann & Partner oder einen
Dritten) haben keine Anspriiche auf Kommissionen oder anderweitige Entschadigungen seitens der Verkdufer, der Verkaufsbeauftragten oder Dritten.
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