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zu verkaufen: 31/2'2.MaiSOnette'WOhnUﬂg,
mit Galerie und separatem Bastelraum im UG, 2 Tiefgaragenplatze
am Lindenbuckweg 7 in 8306 Bruttisellen ZH

Wo Stadt und Land sich treffen

Wir verkaufen eine helle, gemditliche 3%-
Zimmer-Maisonette-Wohnung im Dachge-
schoss, an sehr zentraler und ruhiger Wohn-
lage mit Blick ins Grline am Lindenbuckweg 7
in Brattisellen.

Die Gemeinde verfiigt iiber ein reges Vereins-
leben. Vereine und Gruppierungen laden die
Bevolkerung zum Mitmachen ein. Auf dem
Gemeindegebiet gibt es ein Hallen- und Frei-
bad, ein Skaterplatz, ein Vita-Parcours sowie
mehrere Freizeit- und Sportanlagen.

Die sehr gepflegte Maisonette-Wohnung ver-
flgt ber ein helles Wohn-/Esszimmer. Die

teilweise offene Kiiche ermdglicht es, seine
Gaste stets zu unterhalten und mit lhnen zu
interagieren. Verwohnt von der Abendsonne,
kann man auf einem der zwei Balkone die
letzten Sonnenstrahlen geniessen. Die beiden
Schlafzimmer haben einen direkten Zugang
zum Bad.

Eine schone Holztreppe fiihrt auf die Galerie
mit angegliederter Bliroecke einer weiteren
Nasszelle mit Dusche und WC und einem klei-
nen Estrich.

Im 1. Untergeschoss befindet sich die woh-
nungseigene Waschkiiche mit dem Wasch-
turm. Ein Bastelraum sowie ein zusatzlicher

Das Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Ein zwischenzeitlicher Verkauf und Anderungen bleiben jederzeit vorbehalten. S.E.&0.

Keller gehoren ebenfalls zur Wohnung und
befinden sich im 2. Untergeschoss. In der Tief-
garage sind die Platze Nr. 55 und 56 fiir Sie
reserviert.

Die zwei Mehrfamilienhduser mit jeweils
19 Einheiten sind in massiver Bauweise er-
stellt. Zur Gesamtiiberbauung gehdren diverse
Besucherparkplatze. Das Gemeinschaftshaus
mit WC-Anlagen und Kleinkiiche kann bei
Bedarf gemietet werden.

Gwundrig? Vereinbaren Sie einen Besichti-
gungstermin und lassen Sie sich diese attrak-

tive Wohnung zeigen. Wir freuen uns auf Ihren
Anruf.

Philipp Niedermann

Ich freue mich auf lhren Anruf!

Philipp Niedermann

Immobiliznbewerter mit eidg. Fachausweis

Mitglied — _
von: SVIT siv==
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Willkommen in Brittisellen ZH

Brittisellen ist eine attraktive und wachsen-
de Gemeinde im Glattal mit rund 8'000 Ein-
wohnerinnen und Einwohnern und besteht
aus zwei unterschiedlichen Ortsteilen — dem
landlichen Wangen und dem urbanen Briit-
tisellen. Beide Ortsteile haben ihre eigene
Identitat und Besonderheiten, die es zu ent-
decken gilt. Briittisellen liegt im Unterland,
Wangen im Oberland, genau in der Mitte des
Kantons Zirich.

Der Titel des Leitbildes beschreibt die ausge-
zeichnete Lage der Gemeinde mit den Wor-
ten: «Wangen-Brittisellen 2050: Wo Stadt
und Land sich treffen». Sie geniessen hier
die Vorteile der Stadtndhe, aber gleichzeitig
das Leben im Dorf mit den zahlreichen Dorf-
vereinen und das weite naturnahe Erholungs-
gebiet gleich vor der Tir. Briittisellen ist ein
idealer Ort zum Leben. Das értliche Gewerbe
bietet alles, was fiir das tdgliche Leben not-
wendig ist. Die grosseren Einkaufszentren
sind in wenigen Minuten erreichbar. Dafiir
steht ein gut ausgebautes offentliches Ver-
kehrsnetz zur Verfligung.

Bruttisellen ist auch ein ausgezeichneter
Wirtschaftsstandort. Durch die gute Lage und

die optimale Anbindung ans nationale Stras-
sennetz ist Brittisellen attraktiv fir Firmen.
Bedeutende Unternehmen haben ihren Sitz in
Briittisellen und bieten interessante Ausbil-
dungs- und Arbeitspldtze an.

Brittisellen, urspringlich eine kleine Sied-
lung, liegt heute am Verkehrsknotenpunkt
A1/ Oberlandautobahn und zdhlt bedeutend
mehr Einwohnerinnen und Einwohner als
Wangen. Im flacheren und deshalb fiir gros-
sere Bauten besser geeigneten Brittisellen
entstanden Wohnsiedlungen, die das Gesicht
des ehemaligen Dorfes eher vorstadtisch pra-
gen.

Bildung

Die Kindergartenkinder und die Primarschi-
ler*innen werden in den Schulhdusern Stei-
acher und Oberwisen unterrichtet. Im Schul-
haus Bruggwiesen befindet sich die Oberstufe.
Die Brittisellen bietet eine schulerganzende
Tagesbetreuung an. Das Angebot besteht aus
drei Horten und zwei Mittagstischgruppen in
Wangen und Brittisellen und richtet sich an alle
schulpflichtigen Kinder vom 1. Kindergarten bis
zur 6. Primarklasse.

Entfernungen
Einkaufen Briittisellen:
Einkaufen Dietlikon:
Einkaufszentrum Glatt:
Primarschule:
Sekundarschule:
Fussballplatz Lindenbuck:
Sportanlage Aqua-Life:

Offentlicher Verkehr
Bahnhof Dietlikon

Fahrzeiten offentlicher Verkehr
Zirich HB:

Winterthur HB:

Wallisellen:

Dietlikon:

Fahrzeiten mit PW
Zirich

Winterthur:
Wallisellen:
Dietlikon:

Steuern 2023

Gemeindesteuersatz o. Kirchen:

mit ref. Kirche:
mit rém. kath. Kirche:

450 m
750 m
3.1km
750 m
400 m
290 m
550 m

700 m

22 min
22 min
13 min
15 min

30 min
17 min
8 min
5min

101 %
112 %
109 %
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Grundstuck, Gebaude und Lage

Wichtige Merkmale

- Wohnflache 100 m?

- Baujahr 1985

-+ Wohnung totalsaniert 2016

- zentrale, sehr ruhige Wohnlage
- gegen Sudwesten ausgerichtet

Bauweise / Ausbau
Mehrfamilienhaus:

-+ Massivbau

+ Steildach mit Ziegeleindeckung
- zentrale Wasseraufbereitung

- Olheizung

Wohnung:

- Sanitar- und Elektroinstallationen
unter Putz

- Warmeverteilung: Radiatoren

= Fenster: Holz

= Tiiren: Holz

- elektr. Sonnenstore

Nebenrdume/Garage zur Wohnung
-+ Waschkiche im 1. UG
= Bastelraum im 2. UG,
- Kellerim 2. UG
- Tiefgaragenplatze Nr. 55 und 56
Falttor mit Torantrieb, Schliisselschalter
- Liiftung
- Gemeinsamer Autowaschplatz

Getatigte Investitionen seit 2000

2000:  Sonnenstoren

2001:  Montage von Kupferverkleidungen
an Fassaden

2002:  Balkongeldanderverkleidungen

2002:  Olheizung

2006:  Tanksanierung

2010: Wasserleitungen im UG

2012: Palisaden bei Containerplatzen

2012: Malerarbeiten Treppenhauser

2015: Montage von Absturzsicherungen
auf dem Dach

2016: neue Kiiche (Massanfertigung)

2016: Plattenboden im Wohnraum

2016: Neuanstrich gesamte Wohnung

2016: Holztafer lasiert

2016: elektr. Storen

2016: Radiatoren ersetzt

2016:  Zimmertlren ersetzt, Schlafzimmer-
tliren mit Planet Absenkdichtung

2016: neue Plattenboden bei Balkonen

2016; beide Nasszellen komplett saniert,
begehbare Dusche

2016: Neuanstrich Keller, Bastelraum,
Waschkiche; Boden mit spezieller
Lackfarbe versiegelt

2019:  Fenster inkl. Dachfenster, 3-fach
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Wohnung

Ausbau Wohnung
Wohnungseingang:

Eingangstire mit Spion
Putzschrank / Garderobe
Gegensprechanlage

Wohnen/Essen:

Essplatz mit kleinem Nordostbalkon
Wohnbereich (iberhdht, gegen Galerie
offen

Halboffene Kiiche:

1 Dachfenster

U-férmige Einbaukiiche: Fronten Hochglanz
weiss, Granitabdeckung, Glaskeramikkoch-
feld, Backofen, Kiihlschrank mit separatem
Gefrierteil, Spiiltrog, Geschirrspuler

Zimmer 1:

Ba

Rundbogentir
Lukarne

Uberhohte Raumhohe
Telefonanschluss

d/WC:

Von Zimmer 1 und Zimmer 2 zuganglich
Gefangener Raum, kiinstlich bellftet
Badewanne, Waschtisch, Spiegelschrank,
Dusch-WC

Boden-/Wandplatten

Zimmer 2:

Galerie:

Lukarne
iiberhohte Raumhohe, gegen Galerie offen

Holztreppe mit Gelander
Galeriebereich mit Kleinbiro

3 Dachfenster mit Sonnenschutz
Radio-, TV- und Telefonanschluss
Dusche / WC: Gefangener Raum,
kiinstlich bel(iftet, Waschtisch,
Spiegelschrank, Wand-WC, Dusche

Obermiihlestrasse 1
CH-8450 Andelfingen

T +41 (0)52 317 12 11
N +41 (0)79 414 31 17

www.niedermann-partner.ch
info@niedermann-partner.ch




NIEDERMANN & PARTNER

Obermiihlestrasse 1 T +41 (0)52 317 12 11 www.niedermann-partner.ch
IMMOBILIENDIENSTLEISTUNGEN CH-8450 Andelfingen N +41 (0)79 414 31 17 info@niedermann-partner.ch

Grundriss 1. Dachgeschoss

4‘(

1. Dachgeschoss

Balkon

Treppenhaus ohne BF =5.33
Lift

Zimmer 2
BF =12.53

Bad / WC
BF =533

Wohnen / Essen
BF = 25.66

Zimmer 1
BF =16.92
il inl ] ﬂ‘ ml

Terrasse
BF =7.02

Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Grundriss 2. Dachgeschoss

N
2. Dachgeschoss X

Kleinbiiro
BF =4.19

Galerie
BF =21.05

Estrich

BF =2.07

Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Lageplan

Kanton Zirich
GIS-Browser (http://maps.zh.ch)

D n Amtliche Vermessung in Farbe

© 22081533,
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Grundbuchamt Dabendorf
Grundbuch Blatt EGRID
114
Wangen-Briittisellen 3114 CH157325771430
Grundsti) hreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datumn Beleg Mutation
Kataster 5578, Plan 55, Zischtigwisen 08.09.2022 Bestandes&nde-
rung
21 88 | Gesamtflache
Gebaude
2| 32|Gebaude Wahnen, Nr. 20000883, Lindenbuckweg 7
2| 23| Gebéaude Waohnen, Nr. 20000883, Lindenbuckweg 5
Unterirdisches Gebaude, Nr. 20000897, Teil
Bodenbedeckung
4| 55| Gebaude
81 | Strasse, Weg
99 | befestigte Flache
15| 53| Gartenanlage
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
andere / Mit- und Stockwerkeigentum CH5476-0000-0016-95067
Stockwerkanteile verpfandet
Sffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 17.04.1984 83 | CH5476-0000-0016-94672
Reverse betreffend Ausniitzung, Uberbauung, Zweckentfremdung und Quartierplan
Sffentiich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 17.10.1984 243 | CH5476-0000-0016-94773
Vereinbarung geméss Planungs- und Baugesetz
Grundbuch Blatt EGRID
: 2/4
Wangen-Briittisellen 3114 CH157325771430
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
andere / Mit- und Stockwerkeigentum 15.04.1985 66 | CH5476-0000-0016-94874
Begriindung des Stockwerkeigentums vor Erstellung des Gebaudes
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Baugesetzgebung 03.11.1986 295 | CH5476-0000-0016-94975
Nutzungsbeschrankung der Autoeinstellhalle, Revers
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Dienstbarkeiten
Recht/Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Last Personaldienstbarkeit 17.04.1984 93 [ CH5476-0000-0022-61360
Leitungsbaurecht fir Kanalisationsleitungen
Zugunsten
Gemeinde Wangen-Briittisellen, besondere Rechtsformen, CHE-114.888.901, Stationsstrasse
10, 8306 Brittisellen
Recht Grunddienstbarkeit 17.10.1984 243 | CH5476-0000-0023-27060
Fuss- und Fahrwegrecht
zulasten
Blatt 3028, Kataster 5575, EGRID CH127773251483, Wangen-Briittisellen
Last Grunddienstbarkeit 17.10.1984 243 | CH5476-0000-0023-27161
Fuss- und Fahrwegrecht ohne Unterhaltspflicht

10
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Grundbuchauszug Blatt 2949

Grundbuchamt Diibendorf

Grundbuch Blaft EGRID

13
Wangen-Briittisellen 2949 CH927776432114

Grundstiicksbeschreibung
Beschreibung

Anderung

Datum Beleg

Lindenbuckweg 7
Stockwerkeigentum
74/1000 Miteigentum am Grundstiick Blatt 3114, Kataster 5578, EGRID CH15732577 1430, Wangen-Brittiselien

mit Sonderrecht an der Atelier-Wohnung Nr. 7/17 im Dachgeschoss, mit Keller Nr. 17 und Abstellraum Nr. 17/063 Aufteilungspidne: Planakten Nr. 64

Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

andere / Mit- und Stockwerkeigentum 17.10.1984 248 | CH5476-0000-0016-95168
Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft

andere / Mit- und Stockwerkeigentum 15.04.1985 66 | CH5476-0000-0016-95269
Begriindung des Stockwerkeigentums vor Erstellung des Gebéudes

1"
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Gebaudeversicherung

RIGVZ

GEBI‘(UDEV'_ERSICHERUNG
KANTON ZURICH

Thurgauerstrasse 56

Postfach - 8050 Ziirich
T0443082111-F04430311 20
info@gvz.ch-www.gvz.ch

Eigentiimerschaft

Policen-Nr.
Gemeinde/Quartier
Grundstiick«Nr.

Stockwerkeigentiimergem., Lindenbuckweg, 8308 Brittisellen

Versicherungssumme Total CHF
Aktueller GVZ Index 1130 Punkte (Basisjahr 1938 = 100 Punkte)

Gemeinde GVZ-Nr;
Quartier

Wangen- 200-00883
Briittisellen

SICHERN & VERSICHERN

195'966
Wangen-Brijttisellen
200.5578

8. Januar 2023

5'495'648
Gebiudeadresse i t g
Zweckbestimmung m? CHF summe CHF
Lindenbuckweg 5 7'078 486'341 5'495'648
8306 Brttisellen
und weitere

2020, Wohnhaus, Neuwert
Erstellungsjahr: 1985
Schatzung vom 07.07.2014
Schatzgrund: Revision

12
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/ahlen und Fakten

Eckdaten Raumaufteilung/Flachen Nebenrdume Untergeschoss
Wohnung
Objekt: 3'%-Zimmer-Wohnung Waschkdche: 6.00 m?
mit Galerie  Eingang: 2.50m?  Bastelraum im 2. UG 14.00 m?
Wohnen/Essen: 25.66 m?  Keller 10.00 m?
Adresse: Lindenbuckweg 7 Essen: 5.33m? 2 Tiefgaragenplatze
8306 Bruttisellen ~ Bad/WC: 5.33m?
Zimmer 1: 16.92 m?
Kataster-Nr.: 5578  Zimmer 2: 12.53m?>  Total Wohnflache: 100.00 m?
Baujahr: 1985 Nebenfldchen Wohnung: 10.00 m?
Wohnhaus Vers.-Nr.. 200-00883  Galerie: 21.05m?  Nebenfldchen UG: 30.00 m?
Kubatur GV: 7'078 m*  Kleinbiiro: 419m? Total: 140.00 m?
GV-Neuwert: 5'495'648  Dusche/WC: 5.33m?
Estrich: 2.07 m?
Wertquote Wohnung: 74/1000
Nebenkosten/Mt. CHF: ca.420.00  Balkon: Verkaufspreis VB/CHF: 790'000.00

Erneuerungsfonds/Mt. CHF: ca. 250.00  Terrasse: 2.79m? inkl. 2 Tiefgaragenpldtze CHF: 70'000.00
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Nach Vereinbarung
Nach Vereinbarung

VB CHF 790°000.00 inkl. 2 Tiefgaragenplétze
Das Kaufangebot ist zu richten an: Niedermann & Partner, Philipp Niedermann, Obermiihlestrasse 1, 8450 Andelfingen.

Das Kaufangebot sollte den/die vollstandigen Namen und Vornamen des/der Kaufinteressenten und die entsprechenden Angaben betreffend Geburts-
datum, Biirgerort, Zivilstand und Wohnadresse, enthalten.

Das Kaufangebot muss zusammen mit einer Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank oder Versicherung eingereicht werden. Die verdussernde
Partei behdlt sich das Recht vor, eine 2. Angebotsrunde durchzufiihren oder das Hichstangebot anzunehmen. Das Angebot kann per Post oder per
E-Mail eingesandt werden.

Mit dem Zuschlag des Kaufrechts durch den Vermarkter und/oder des/der Eigentlimer, wird eine Reservationszahlung von CHF 20°000.00 fallig. Die
Restsumme ist bei der Unterzeichnung des Kaufvertrages beim Notar, resp. Grundbuchamt gemass der Kaufpreisabwicklung laut Kaufvertrag zu zahlen.

Wesentliche Bestimmungen: Kosten des Notariates und Grundbuchamtes werden unter den Parteien hélftig aufgeteilt. Die Wohnung wird «wie gese-
hen» verkauft. Gewahrleistung wird wegbedungen. Details geméss den Verkaufsunterlagen.

Fiir Besichtigungen und Fragen steht lhnen Herr Philipp Niedermann unter Telefon 079 414 31 17 oder per Mail: info@niedermann-partner.ch gerne
zur Verfiigung.

Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden. Anderungen und zwischenzeitlicher
Verkauf vorbehalten. S.E.&0.

Disclaimer

Die Dokumentation wurde unter der Annahme erstellt, dass die Liegenschaft und deren Nutzen samtlichen relevanten und derzeit giiltigen Gesetzes-
vorschriften entsprechen, soweit in der Dokumentation nichts anderes erwahnt ist. Beziiglich mdglicher Belastungen der Liegenschaft durch Bodenver-
unreinigungen und Schadstoffe etc. erfolgten keine naheren Abklarungen. Aussagen im Bericht zum Zustand einer bewerteten Baute beruhen auf einer
Besichtigung. Der Dokumentation liegt somit keine umfassende Beurteilung des baulichen Zustandes zugrunde. Im Weiteren wurde die Beschaffenheit
des Baugrundes nicht néher beurteilt. Diese Beschreibung ist kein vertragliches Dokument. Die darin enthaltenen Angaben sind unverbindlich und kén

nen jederzeit gedndert werden. Empfanger dieser Dokumentation oder von Informationen daraus (sei es durch die Niedermann & Partner oder einen
Dritten) haben keine Anspriiche auf Kommissionen oder anderweitige Entschadigungen seitens der Verkaufer, der Verkaufsbeauftragten oder Dritten.
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